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Bevezetés

Az Onkormanyzat képviseld-testiiletének, mint a tulajdonosi jogok gyakorldjanak kiemelt
felelosségi korébe tartozik a vagyonnal vald feleldsségteljes, atgondolt, tervszerd,
hatékony, az onkormanyzat céljait legjobban szolgal6 gazdalkodas.

A vagyongazdalkodasnak hozzd kell jarulnia az Onkorményzati kozfeladatok minél
eredményesebb, szinvonalasabb, koltségtakarékosabb ellatasdhoz, ugyanakkor szolgalnia
kell a telepiilés lakossaga elvarasainak valdo minél magasabb szintli megfelelést.

A vagyongazdalkodéds legfontosabb kérdéseit, feladatait, az Onkorméanyzat érdekeinek
megfelelden szabalyozni kell. A szabalyozasnak egyrészr6l magaban kell foglalnia az
onkormanyzat kozép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi tervét (a tovabbiakban:
vagyongazdalkodasi terv), amelynek meg kell alapoznia a tervszeri, az dnkormanyzat {6
célkitlizéseivel Osszhangban 1évé vagyongazdalkodast, masrészrél a vagyonrendeletet,
amelyben rogziteni kell a vagyongazdalkodasi koncepciodban €s tervben megfogalmazottak
végrehajtasara vonatkozo szabalyokat, a magasabb szintli jogi szabalyozas eldirasainak
figyelembe vételével.

Az onkormanyzat vagyongazdalkodasi terve

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 9. § (1) bekezdése irja eld: "A helyi
onkormanyzat a vagyongazdalkoddsdnak az Alaptorvényben, valamint a 7. § (2)
bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositdsanak céljabol kozép- és hosszu tava
vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni."

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijeldlje a vagyongazdalkodas kiilonb6z6
teriiletén sziikséges intézkedések iranyvonalat, valamint, hogy a jovdére vonatkozodan
megfogalmazza a hatékony, felelds vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit az
alabbi szerkezetben:

A) Ingatlangazdalkodas
I. Kizarélagos onkormanyzati tulajdonban all6 vagyon
II. Torzsvagyon, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségili torzsvagyon
III. Korlatozottan forgalomképes térzsvagyon
IV. Forgalomképes vagyon

1. Nem lakascélu helyiségek gazdalkodasa
2. Lakasgazdalkodas

3. Telekgazdalkodas

4. Iparteriilet

5. Ingatlan allomany karbantartasa, feltjitas
6. Hatralékkezelés

B) Ing6 gazdalkodas



A) Ingatlan gazdalkodas

I. Kizarolagos onkormanyzati tulajdonban allé vagyon

A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A torzsvagyon kozvetleniil a kotelezd onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor
gyakorlasat szolgélja, és amely az dnkormanyzat kizar6lagos dnkormanyzati tulajdonban
allé vagyonabdl és a torvény vagy helyi rendelet alapjan korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeibdl all.

A helyi onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a nemzeti vagyonba tartozé helyi
kozutak ¢és mitargyaik, terek, parkok, vizek, kozcélu vizi létesitmények, épiiletek,
épitmények, stb. Elsddleges cél ennek a vagyonnak a megérzése, gyarapitasa, védelme,
ezaltal az Onkormdnyzat vagyonnal vald felelds gazdalkodasanak ¢és stabilitdsanak
biztositasa.

A kizardlagos tulajdondban all6 nemzeti vagyon — a torvényben foglalt néhany kivételtol
eltekintve — nem idegenithetd el, vagyonkezeldi jog, jogszabalyon alapuld hasznalati jog
vagy szolgalom kivételével nem terhelhetd meg, azon osztott tulajdon nem Iétesithetd. Ez a
tilalom a kizardlagos tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyonba tartozd javak teljes terjedelme
tekintetében fennall.

A vagyongazdalkodasi terv elfogadasakor 385 db kizardlagos dnkorményzati tulajdonban
allo ingatlanunk, ezen feliil 10 db mas onkormanyzat teriiletén fekvo tulajdonrésziink van,
melyeknek hosszi tavii megdrzése, a vagyon allaganak Ovasa, gyarapitisa, illetve
értékmegorzo fenntartdsa az onkormanyzat hosszi tavu célja.

I1. Torzsvagyon, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii torzsvagyon

A forgalomképtelen ingatlanok korében az onkorményzat teriiletén 1évo és tulajdoniban
allo utak, terek, parkok, kdzarkok, szennyviztisztito telepek szerepelnek.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 18. § (1)
bekezdése eldirja, hogy a helyi dnkorméanyzat a rendelete alapjan forgalomképtelennek
mindsiilé vagyonabol rendeletben megjeldlheti azokat a tulajdonéban 4ll6 vagyonelemeket,
amelyeket nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonként
forgalomképtelen térzsvagyonnak mindsit.

A képvisel6-testiilet onkormanyzati vagyonelemek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli  nemzeti vagyonként forgalomképtelen torzsvagyonnak  mindsitését
megtargyalta, de 51/2012. (II. 8.) hatarozataval tigy dontétt, hogy nem kivan vagyonelemet
ekként mindsiteni.

I11. Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon

Korlatozottan forgalomképes vagyon mindaz a nemzeti vagyon, amelyrdl torvényben vagy
helyi rendeletben meghatéarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Elsédleges cél a korlatozottan forgalomképes vagyon feletti felelés gazdalkodas,
vagyonmegovas, tovabba hasznositdsa a kozfeladat ellatdsdnak, valamint a kotelezd és
onként vallalt feladatok ellatasanak biztositasa céljabol.

A vagyon hasznositasa a sajat hataskorben torténd iizemeltetésen tul torténhet a
vagyontargy haszndlatba adésaval, illetve bérbeaddsaval, valamint véallalkozasi
tevékenység folytatasdval. Mindezeket az Onkormanyzat kotelezé feladatanak
veszélyeztetése nélkiil kell folytatni.



A torvény alapjan a vagyongazdalkodasi terv elfogadasakor 41 db korlatozottan
forgalomképes vagyonelemiink van nyilvantartva, melyek leginkébb sport- és szabadidds
ingatlanokbol, vizmii vagyonbdl, intézmények 4altal ilizemeltetett vagyonbol, egyéb
épitményekbdl €s ingatlanokbdl, stb. all.

IV. Forgalomképes vagyon

Az Onkormanyzat a forgalomképes vagyondval, un. {lzleti vagyonaval szabadon
rendelkezhet a jogszabdlyi keretek betartdsa mellett.

A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet elidegenitéssel, valamint - hasonldéan a
korlatozottan forgalomképes torzsvagyonhoz - haszndlatba adéssal, bérbeadéssal, illetve
vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

Mindazok az Onkormdnyzat tulajdonat képezd vagyonelemek, amelyek nem a
torzsvagyonba tartoznak, forgalomképes vagyonnak mindsiilnek. Szdmuk gyakran valtozik
(pl. ingatlan elfogadasa, vétele, elidegenitése miatt).

Mindhdrom vagyoncsoport (forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes valamint
forgalomképes) brutto érteke a beszamoldkban részletezettek alapjan nétt az el6z6 évekhez
képest. A korabbi évek gyakorlatdhoz hasonléan tovabbra is a vagyonnal felelés modon,
rendeltetésszertien kell gazdalkodni, tigy hogy megdrizziik értékét, valamint gyarapitsuk az
onkormanyzat kotelezd feladatdnak veszélyeztetése nélkiil.

A forgalomképes vagyon hasznositasat az alabbiak szerint csoportosithatjuk:
1V.1. Nem lakdscélu helyiségek gazdalkoddasa

A nem lakas célu ingatlanok vonatkozasaban elsddleges cél a koltségtakarékos iizemeltetés
¢s a hatékony - 6nkormanyzati érdekeket szem el6tt tartd - hasznositas.

A gazdasadgos miikodés érdekében a helyiségek minél jobb kihasznéltsaga a fontos, cél
hogy ne legyen tiresen 4llo helyiség. A megiiresedett bérleményeket a helyi rendeletnek
megfelelden kell palyaztatni, majd azt kdvetden palydzat nélkiil is bérbe adhatok benyujtott
bérleti igény esetén. Bérleti dijak meghatarozasanal a piaci alapu bérleteztetés az alapelv,
mely a piaci szintli bérleti dijak meghatarozasat jelenti. Tehat a piacon elfogadott, vagy az
ott varhatdan kialakul6d bérleti dijak mértékének megfeleld dij alkalmazasa lehet csak a
varos célja. Meghirdetésre keriild, de tobb korben ki nem adott bérlemények esetében a
»gondos gazda” elvén a bérbeadasra torekediink.

Kiemelt feladat tovabbra is a bérlok segitése, tdmogatdsa, a nem fizetok felszolitsa,
részletfizetési kedvezmény nyujtasa, ezek eredménytelensége esetén a szerzddés
felmondasa, végiil a hatralék behajtasa.

A bevételek folyamatos ndovekedése érdekében valamennyi nem lakas c€li ingatlan esetén
a bérleti szerzddésben rogzitésre keriilt a bérleti dij inflaciés emelése, igy a bevalt
gyakorlatot tovabbra is folytatni célszerli, igy minden év marcius 1. napjaig a bérleti dijak
inflaciot kovetd emelésére is sor keriil azzal, hogy 2012. évben sor keriilt az iizletek bérleti
dijainak inflacioval torténd emelésének elengedésére.

1V.2. Lakasgazdalkodas

Az Oonkormanyzat — sajnalatos modon — sajat tulajdonu lakéssal, lakéscélra hasznosithato
helyiséggel nem rendelkezik. Hosszu tavh stratégiai céljai kozott szerepel sajat tulajdonu
lakasok épitése, vagy vétele, de e torekvés megvalosuldsat jelentdsen befolydsolja a
mindenkori feladatellatdsra vonatkozd kotelezettségek ¢és az ezek ellatasat biztositd
forrasok mértékének alakulésa.



1V.3. Telekgazdalkodas

Az Onkormanyzat jelen pillanatban kozmiivesitett épitési telkekkel nem, de ezek
kialakitdsara alkalma teriiletekkel rendelkezik. E teriileten kozép- ¢és hossza tavu
feladatként jelentkezik a teriiletek litemezett kozmiivesitése €s hasznositasa, értékesitése.
Az Onkormanyzat iires, hasznalaton kiviili, nem ¢épitési teriileteinek hasznositasara
folyamatos hirdetés, a palydzatok tobbszori megjelentetése a legmegfelelobb eszkoz.
Elsddleges cél, hogy az Onkormdnyzat telkei minél jobban kihasznaltak legyenek, igy
minél kedvezdbb feltételekkel és hosszabb idétartamra bérbe kell adni ezeket. Amennyiben
egy telek vagy telekrész elidegenitésével, vagy elévasarlasi joggal rendelkezés esetén a
tulajdonviszonyok kedvezObbé valnak szdmunkra, vagy a helyi telepiilésrendezési terv
altal megjelolt feladat véghez vihetd ezaltal, tigy célszerii a telek elidegenitésérél dontent,
illetve €Ini az el@vasarlasi jog adta lehetdségekkel.

1V 4. Iparteriilet

A varos kiilteriiletén fekvé, nem az Onkormanyzat tulajdonat képezd, belsd
szOhasznalatban iparteriiletnek nevezett teriilet fejlesztése kiemelt dnkormanyzati feladat.
Az onkormanyzatnak fontos, hogy minél tobb vallalkozas alakitson ki telephelyet, lizemet
ezen a teriileten, részint kiviilr6l érkezve, részint a belteriileten miikodoé telephelyek
kitelepitésével. E cél megvaldsitdsdhoz oly modon jarul hozzd, hogy az altalanos
kozmiivek (utak, viz és csatornarendszer, kozvilagitds, stb.) kiépitéséhez sziikséges
teriileteket megvasarolja, a kozmiiveket kiépitteti és tizemelteti. Mivel az ehhez sziikséges
forrasok sem allnak maradéktalanul rendelkezésre, folyamatos egyeztetéssel kozos, illetve
halasztott teherviselési megallapodasok kotésével, egyéb forrasok felkutatasaval és
bevonasaval tesz eleget e célok folyamatos és egyre boviilo ellatasanak.

1V.5 Ingatlan dllomdny karbantartdsa, felujitasa

Az ingatlan allomany hibaelharitasi, kis 0sszegli karbantartdsi munkalatait atalanydijas
szerzOdés keretében az Onkormanyzati tulajdoni BAK — Bodajki Szolgaltaté é&s
Kereskedelmi Kft. végzi. A nagy Osszegli felyjitasi, javitdsi munkalatok elvégeztetése -
arversenyt kovetden - vallalkozasi szerzddés keretében vallalkozokkal torténik. Az
arajanlatok bekérése, az artargyalas lefolytatdsa, a miiszaki atadas lebonyolitasa, a szdmla
befogaddsa a miiszaki iroda kozremiikddésével a pénziigyi csoport koordinicidjaban
torténik, a vallalkozési szerz6dések jovahagyasa a képviseld-testiilet kompetencidja.

1V.6. Hatralékkezelés

A nem addk modjara behajthatdo hatralékok kezelése a birdsagi végrehajtasrol szolo
torvény alapjan torténik.

A konyvvizsgald minden évben vizsgalja a hatralékdllomany Osszetételét, mértékét, a
hatralékkezelés jogszabalyi eldirasoknak megfeleld ligymenetét, a megtett intézkedéseket
¢s azok nyilvantartasdt. Nem célszerli ezen iigymenetbe torténd tovabbi beavatkozas,
hiszen a tartozasok rendezésére a végrehajtasok folyamatosan torténnek.



B) Ingo gazdalkodas

Az eszkozéllomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az eszkozt
mindaddig célszerli megtartani és hasznalni kell, amig javitasat, mikodoképességét
biztositani lehet, ha a javitas koltségei az eszkoz értékéhez képest nem aranytalanul
magasak, és koltségkimélébb lenne 0j eszkoz beszerzése. Uj eszkdzbeszerzést indokolt
esetben lehet teljesiteni.

A vagyont, az abban bekovetkezett valtozast ¢és értékét nyilvan kell tartani. A
nyilvantartdsnal a szdmlarendben, illetve a bizonylati szabalyzatban foglalt eldirasokat be
kell tartani, attol eltérni nem szabad.

Ertékhatar feletti vagyont (ing6, ingatlan) elidegeniteni, a hasznalat, illetve hasznositas
jogat atengedni - ha a torvény kivételt nem tesz - csak nyilvanos versenytargyalds utjan, a
legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

Az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat a vagyonrendeletben meghatarozott
hataskorok alapjan a képviselo-testiilet, a bizottsagok és a polgarmester gyakoroljak.

A vagyongazdalkodas feladatai végrehajtasanak elOkészitését a Polgadrmesteri Hivatal
szervezeti egységei egyiittmiikddve a jegyz6 iranyitasaval latjak el.

Zaradék:
A vagyongazdilkodasi tervet Bodajk Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 206/2012.
(X. 30) hatarozataval fogadta el.

Bodajk, 2012. oktober 31.

Almadi Istvan
polgarmester
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