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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete elozetesen a 271/2022. (X.25.) hatarozataval dontétt
a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv 1. modositasardl.

A telepiilésrendezési eszkdzk modositasahoz sziikséges tervdokumentacié elkésziilt.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.R.) szerinti egyszeriisitett eljaras lezajlott.

Az Allami Féépitész a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalban 2023. marcius 17-én tartott egyeztetd
targyalast kdvetden 2023. aprilis 4-én keltezett FE/AF/0 285-21/2023. szamon zé&r6 szakmai vélemény
bocsatott ki, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.

A tervezdk a zaro6 foépitészi vélemény 1.1. és 1.2. pontjai szerint javitottak a tervet, mert €pitési tilalmat
nem a helyi épitési szabalyzatban lehet elrendelni, arrol az épitett kdrnyezet alakitisarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 20. § (2a) bekezdése értelmében kiilon
dnkorméanyzati rendeletet kell alkotni.

A zar6 szakmai vélemény 2. pontja az orszagos foépitészi véleményt tartalmazza.

Az orszégos foépitész az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére iranyulé telepiilésrendezési eszkoz
modositasat nem tadmogatja.

Véleményében az orszagos foépitész hianyossagként megéllapitotta, hogy a tervdokumentdcié nem
teljesiti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdésében eldirt, az (j beépitésre szant teriilet legalabb 5%-
dnak megfeleld zoldteriilet kijellést, mivel 0j beépitésre szant teriiletként a masodik tervezési teriilet
esetében Lke jelii kertvéarosias lakoteriilet kijelolése mellett nem zoldteriiletet, hanem erddteriiletet jelol
ki. A Trtv. elobbi szabdlya csak gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén teszi lehetové a
vélasztast zoldteriilet vagy véderdd kozott. Mivel a masodik tervezési teriilet esetében Lke jeli
kertvarosias lakoteriilet kijelolése torténik, ezért kéri az Gj beépitésre szant teriilet legalabb 5%-anak
megfeleld teriilet zoldteriiletként torténd kijeldlését.

Mivel a tervezet nem felelt meg maradéktalanul a Trtv. 12. § (3) bekezdése eldirasainak, timogato
orszagos foépitészi véleményt nem allt modjaban kiadni.

Az Etv. 8. § (2d) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a zar6 szakmai vélemény
kibocsatasira jogosultnak a jogszabdlyi kovetelmények érvényesiilését biztosité zard szakmai
véleményét figyelembe kell venni.

A Trtv. 12. § (3) bekezdése szerinti jogszabalyi kovetelmény miatt a 2. tervezési teriiletet érint6
modositas nem fogadhatoé el, ezért a tervez6k a 2. modositasi pontot mellézve atdolgozték a jovahagyast
megelézden a tervdokumentaciot.

Az elfogadasnak a terv javitasa és a 2. modositasi pont torlése utan nincs jogszabalyi akadalya.

Indokolasi kotelezettség a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 18. § alapjan:

"18. § (1) A jogszabdly tervezetéhez a jogszabdly eldkészitdje indokoldst csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabdlyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhaté hatdsait, és az
dlldspontjdt az indokolas kizzétételérdl.




(2) A jogszabaly tervezetének indokoldsaban tdjékoztatast kell adni a javasolt szabdlyozds és
az eurdpai unids joghbdl eredd kotelezettségek dsszhangjdardl, valamint a 20. § szerinti
egyezlelési kotelezettségraol. "

A rendeletmodosités oka és célja: A telepiilés fejlesztése érdekében sziikséges a telepiiléstervek
feltilvizsgalata.

Az indokolas kozzététele: Nem sziikséges.

A javasolt szabalyozdas és az eurdpai unios jogbdl eredd kitelezettségek Gsszhangja. valamint
az egyeztetési kotelezettség: Nem mertil fel.

Elézetes hatasvizsgalat a jogalkotdsrél szol6 2010. évi CXXX. térvény 17. § alapjan:
"17. § (1) A jogszabdly el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részietességii
- eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozds vdrhaté kovetkezményeit. Az
elozetes hatdasvizsgalat eredményérdl a Kormdny dltal elSterjesztendd torvényjavaslat, illetve
kormdnyrendelet esetén a Kormanyt, dnkormdnyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat
képviseld-testiiletét tdjékoztatni kell. Miniszteri rendelet rendelkezhet tigy, hogy az dltala
meghatdrozott esetben a kozjogi szervezetszabdlyozé eszkoz el6készitéje  eldzetes
hatasvizsgalatot végez.

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatdsat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egeszségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsait, valamint

b) a jogszabdly megalkotisanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak vdrhaté
kovetkezmeényeit, és

¢) a jogszabaly alkalmazdsdahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket."”

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatdsa, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai: Nincsenek.

ab) kornyezeti és egészségi kdvetkezményei: Nincsenek.

ac) adminisztrativ terheket befoly4sold hatésai: Nincsenek.

b) A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége. a jogalkotids elmaradasanak varhato
kovetkezményei: A rendelet modositasanak elmaraddsa esetén a telepiilés fejlesztése nem
lehetséges.

¢) A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:
Nincsenek.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eloterjesztéshez csatolt hatdrozati javaslat elfogadasaval
modositsa a telepiilésszerkezeti tervet, illetve fogadja el a rendelettervezetet.

Waurczinger Lorant s. k.
polgarmester



Hatarozati javaslat

Bodajk teljes teriiletére vonatkozo uj Telepiilésszerkezeti terv elfogadasarél sz6lo
45/2021. (111.29.) hatarozat modositasarol

Bodajk Viaros hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasidval kapcsolatosan a
Képviselo-testillet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1. Bodajk Véros hatalyos, 45/2021. (111.29.) Képviselo-testiileti hatarozat (a tovabbiakban:
Hatarozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil a jelen hatarozat 1.
melléklete szerinti tartalommal.

2. A Hatérozat 2. melléklete: Valtozasok tablazat kiegésziil a jelen hatarozat 2. melléklete
szerinti tartalommal.

3. A Hatarozat 3. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege kiegésziil a jelen hatarozat 3.
melléklete szerinti megallapitasokkal.

4. A Hatarozat 4. melléklete: A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa kiegésziil
jelen hatarozat 4. melléklete szerinti megallapitasokkal.

5. A hatdrozat 6. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv M=1:8000 léptéki tervlap a jelen
modositassal érintett teriiletrészeken hatalyat veszti, helyébe a jelen hatarozat 5. mellékletet
képezd tervlapok tervezési teriiletekre vonatkozo megallapitasai lépnek.

6. A jelen hatdrozattal moédositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet modositani kell.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasihoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felel6s: Wurczinger Lérant polgarmester
Hatérid6: Azonnal



1. melléklet
Telepiilésszerkezeti terv miiszaki leirds
1.1.5. pont helyébe az alabbiak 1épnek:

»1.1.5. Kiilonleges teriiletek (beépitésre szdnt)

Kiilonleges teriilet a Sportpalya teriilete, a Kastély teriilete, a temet6 és a mezdgazdasagi
majorsagok terilete.

Mivel az Epitési torvény 1997. évi hatalybalépésekor nem tartalmazott az egykori
majorsagokra, TSZ-tertiletekre illeszthet$ teriilethasznalati egységet, a telepiiléstervezokre
hérult a feladat, hogy megfeleld épitési Svezetet dolgozzanak ki. Igy altaldban az OTEK
felsorolasét kiegészitve mezégazdasagi céli gazdasagi teriilet is kijellésre keriilt. Jelenleg a
beépitésre szant kiilonleges teriilethasznalaton beliil van lehetéség mezdgazdasagi lizemi teriilet
kijelolésére.

(A killonleges teriilethe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a
kirnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljdt
és fajtdjdt a telepiilésszerkezeti tervben, a beépitési elGirdsokat a helyi épitési szabdlyzatban
minden esetben meg kell hatarozni.)”

Telepiilésszerkezeti terv miiszaki leirds kiegésziil a 2.2 ponttal:

w2.2. A TSZT 1. modositdsa sordn az alabbi viltozdsok torténtek

2.2.1. A Bodajk, 291/4 hrsz-u ingatlan érintéen a Vt teriiletfelhasznalas novekedése

korabbi telepiilésszerkezeti terv modositott telepiilésszerkezeti terv




2.2.2. A Diéfa utca végén a tervezett Berek utcat dsszekotd ut megsziintetésével a kertvarosias
lakoteriilet novelése, a vizgazdalkodasi teriilet egy részének kozlekedési tertiletbe sorolasa
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korabbi telepiilésszerkezeti terv

modositott telepiilésszerkezeti terv

2.2.3. Az ipari teriileten kozlekedési teriilet megsziintetésével az ipari teriilet ndvelése

korabbi telepiilésszerkezeti terv

modositott telepiilésszerkezeti terv




2.2.4. A temeto teriiletén a ravatalozo teriiletének beépitésre szant temet6 teriiletfelhasznalasba
sorolasa

korabbi telepiilésszerkezeti terv modositott telepiilésszerkezeti terv




2. melléklet
Valtozasok kiegésziil az alabbiakkal:
wA TSZT 1. médositdsa sordn tortént viltozdsok
1. A Bodajk, 291/4 hrsz-0 ingatlan érint6en a Vt teriiletfelhasznalas novekedése

2.A Di6fa utca végén a tervezett Berek utcat Osszekotd Gt megsziintetésével a
kertvarosias lakoteriilet novelése, a vizgazdalkodasi teriilet egy részének kozlekedési teriiletbe
sorolasa

3. Az ipari teriileten kozlekedési teriilet megsziintetésével az ipari teriilet novelése

4. A temetd teriiletén a ravatalozd teriiletének beépitésre szént temetd
teriletfelhasznalasba sorolasa™



3. melléklet
A 3. melléklet kiegésziil az alabbiakkal:
»A telepiilés teriileti mérlege az 1. médositist kvetéen

o o ; s Teriilet nagysaga
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
hektarban
Kozigazgatisi teriilet 6sszesen 2897,90
Beépitésre szant teriiletek
Lakoterilet 199,8+0,29
Vegyes tertilet 15,6+0,0088
Gazdaségi teriilet 48,0+0,876
Udiiléteriilet 0,3
Kiilonleges beépitésre szant teriilete 20,4+0,1582
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriilet 158,6-1,12
Zoldteriilet 5,9
Erdoétertilet 633,1
Mez6gazdasagi teriilet 1606,4
Vizgazdalkodasi teriilet 37,5-0,065
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 87,8-0,2349
Egyéb tertilet 84,5




4.melléklet
A 4. melléklet kiegésziil az alabbiakkal:

»Az 1. médositas megfelel a teriiletrendezési terveknek.”



S5.melléklet

A telepiilésszerkezeti tervlap valtozasai:







Bodajk Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
.../2023. (...) 6nkormanyzati rendelete

BODAJK VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616 4/2021. (111 29.)
onkormanyzati rendelet modositasarél

Bodajk Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kéryezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIILL torvény 13.
§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro szervek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Bodajk Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2021. (III. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2.
§ (8) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

.(8) Beépitésre nem szant teriileten gy(ijtéut és annal magasabb szintli thalézati elem
kialakitasa szabalyozasi terv modositashoz kétott.”

2.§

(1) A Bodajk Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2021. (I1I. 29.) 6nkormanyzati rendelet
1. melleklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Bodajk Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 4/2021. (I1I. 29.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) ABodajk Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2021. (I1I. 29.) 6nkormanyzati rendelet
3. melleklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet 2023. aprilis ...-én 1ép hatélyba, és 2023. 4prilis ...-4n hatalyét veszti.

Wurczinger Lérant Nagy Csilla
polgérmester jegyz6

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bodajks 2023 v v
Nagy Csilla

jegyzb
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1. melleklet 4 / 2021. (lll. 29.) szamu énkorményzati rendelethez

Epitési dvezet

Lk-01 Kisvéarosias lakéteriilet

rl;ie_@

B IC D
1.1 Meglévé épitési utcafonti szélesség (m) K" kialakult
telek ]
1.2 beépitésének mélység (m) “K” kialakult
feltételei s ol . . .
1.3 minimdlis telekterilet (m2) nincs kikotés
2 o £ . - £
2.1 Telekalakitassal minimalis utcafonti szélesség (m) 14,0 m
2 pffalakul6 epitési | i malis mélység (m) nincs kikotés
beépitésének o
2.3 lfeltételei minimalis telekterdlet (m2) 700 m2
3 " OTEK szerint, kivéve: kdzosségi szdrakoztato
3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés és sport rendeltetésii épitmények
3.2 kialakithat6 lako rendeltetésii egységek szama | 24 db, egy-egy épiilettomegben
3.3 meglévé épiilet, épitmény “K" Kialakult,
beépités modja
3.4 Uj éplilet vagy épitmény “8Z” - szabadonalld beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévé épllet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K" kialakult
hatsokert — s g 5
3.6 legkisebb mérete uj epilet vagy épitmeény elékert: 0 m, oldalkert: 4,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 60%
3.8 megengedett legkisebb zbldfelllet (%) 20%
3.9 megengedett épliletszintek: pince + foldszint + 3 emelet
3.10 megengedett iﬁgle;rgiga‘ssag (m) max.: 125 m
Ieg_n agy qbb . |parkanymagasséag huzamos emberi tartdzkodasra szolgald épiilet
3.11 beépitési magassag |(m) min-max parkanymagassaga utcafronton.: min. 3,5 m
3.12 terepszint alati megengedett helye: épitési hely
3.13 épités megengedett 80%
legnagyobb mértéke:
4| 4.1 . o kdzmiielladtas mértéke és modja teliesen kdzmiivesitett
Egyéb elGirasok
gépjarmi elhelyezés Gepjarm( elhelyezés sajat telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszallitds, stb. igényt is.
Lakéegységenként min. 1,5 gépjarmii parkold
létesitendd. (Szamitas kerekitési szabalyok
szerint.) Az eldirt parkoldigény 30 %-a 200 m-
en bellil, beépitésre szant terlileten vagy
kozterileten kiépitett parkoldteriileten, a terilet
tulajdonosaval kotdtt irdsos megallapodéassal
figyelembe vehetb.
Telkenként a telekkel hataros kdzteriiletek
irdnyaba kozteriiletenként legfeljebb két
Utcsatlakozas |étesithetd.
4 egyéb kikotés A hatsokert terdletén belll épilet,
3 gépjarmii tarold kivételével nem
letesithetd.

>
—



Epitési Gvezet

Lke-01 Kialakult kertvarosias lakéteriiletek

jele és
[A B [c _ b
14 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévo épitési
1.2(telek mélység (m) “K" kialakult
beépitésének
1 affeltételei minimalis telekteralet (m2) nincs kikdtés
2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) 14,0m

Telekalakitassal
kialakulo épitési
telek
beépitésének
2.3|feltételei

2.

[i*]

minimalis mélység (m)

nincs kikotés

minimalis telekterdlet (m2)

600 m?2

84 —— OTEK szerint, kivéve: szallas és sport
*'|Beépités szabalyal megengsaei fenncivien rendeltetési épitmények
3.2 kialakithat6 laké rendeltetési egységek szama 2 db, egy épilettémegben
5. meglévé épllet, épitmény " Kialakult,
beépités modja
o a ’ Ui &plletvagy épitmény | “O" - Kialakult oldalhataron ll6 beapités
3.5 meglévé épiilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
eldkert, oldalkert,
hatsokertlegkisebb elékert: a szomszédos beépitéshez
3.6 merete Gj épllet vagy épitmény illeszkedden kialakult, oldalkert: 4,0 m,
hatsékert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zoldfelllet (%) 50%
ko : i pince + foldszint + 1 emelet vagy
3.9 megengedelt epdletszintak: pince + foldszint + tetétér beépités
3.10 msgengedett épiletmagassag (m) min- SRR
,|max
e legnagyobbbeépitési KAy TagARsAG ()
3.11 magasséag e nincs kikotés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
e terepszint alatti épité
3.13 e iy megengedett legnagyobb 30%
) mértéke: i
4.1 Egyéb elsirdsok kdzmiiellatas mértéke és médja részlegesen kdzmlvesitett
gépjarmielhelyezés Gépjarmii elhelyezés sajat telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszdllitas, stb. igényt is.
Lakoegységenként min 2 gépjarmi parkold
létesitendd.
Telkenként a telekkel hatdros kdzteriletek
irdnyéba koztertletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozas |étesithetb.
egyéb kikotés A hétsokert teriiletén beldl épilet, épitmény
4.3 nem létesitheté. Lakdépllet vagy lakéd
rendeltetést is tartalmaz6 épilet lakd
rendeltetésii helyiségei a telek megkdzelitésére
szolgdld atterdlettdl szamitott 35 m-es savon
belil helyezhettk el.




Epitési vezet jele

Lke-02 Atalakulé kertvarosias lakéteriiletek

és megnevezése
|A B [C D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
Meglévé épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K" kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) nincs kikotés
21 L minimalis utcafonti szélesség (m) 14,0 m
Telekalakitassal
kialakul6 épitési N . —
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei o -
2.3 minimalis telekterllet (m2) 700 mz
Beépités szabalyai > OTEK szerint, kivéve: szallas és sport
3.1 megengedett rendeltetés rendeltetésii &pitmények
y . - 400 m2 telekrészenként 1-1 db, 6sszesen
3.2 kialakithaté laké rendeltetésil eqységek szdma legfeliebb 4 db, legfeljebb két épilettdmegben
33 meglévo épilet, épitmény “K* kialakult,
beépités moédja
3.4 Uj épiilet vagy épitmény “O" - kialakult oldalhataron all6 beépités
3.5 elékert, oidalkert, meglevé épiilet, épitmény | elbkert, oldalkert, hatsékert: “K” kialakult
hatsékertlegkisebb
3.6 mérete Gj épdlet vagy épitmény elékert: 5 m, oldalkert:4,0 m, hatsékert: 6,0 m
3.7 megengedettlegnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zéldfelllet (%) 50%
- . . pince + féldszint + 1 emelet vagy
= megengedel! sphiotszintok: pince + féldszint + tetétér beépités
3.10 megengedett ﬁjpﬂletmagasség (mymin- | ax.:6,0m
] legnagyobbbeépitési péa:iénymagasség =
3.1 magassag e 4y nincs kikdtés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
—] int alatti épité
o terepszint alatti épités megengedett legnagyobb o
) mértéke: °
Zbeloia
4.1 Fayabeloiraoy kézmiiellatas mértéke és modja részlegesen kdzmiivesitett
gépjarmtelhelyezés Gépjarmi elhelyezés sajét telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
Lakéegységenként min 2 gépjarmii parkold
létesitendé.
Telkenként a telekkel hatdros kozteriletek
irdnyaba kdzteriletenként legfeljebb egy-egy
Otcsatlakozas |étesithetd.
43 egyebkikotés A hatsékert teriiletén belll épitmény nem
: létesithetd.




Epitési dvezet jele

Lf-01 Falusias lakoterlilet

és megnevezése
A B Ic D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
Meglévd épitési
1.2|telek beépitésének [mélység (m) “K” kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterdlet (m2) nincs kikotés
2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) 140 m
Telekalakitassal
kialakulé épitési | inimalis mélység (m nincs kikétés
£ telek beépitésének ; ység (m)
p:q|feltStalel miniméiis telekteriilet (m2) 700 m2
Beépités szabalyai ; OTEK szerint, kivéve: széllas, kbzdsségi
34 Mipgungadalt TendeisIon szérakoztatt és sport rendeltetésii épitmények
3.2 kialakithaté laké rendeltetésti egységek szama 2db, egy épllettdmegben
3.3 meglévo épilet, épitmény | “K"kialakult,
beépités modja
34 (j épilet vagy épitmény “O" - kialakult oldalhataron &ll6 beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévé épilet, épitmény | eldkert, oldalkert, hatsokert: “K” kialakult
hatsokertlegkisebb
3.6 mérete Uj épllet vagy épitmény elékert: 0 m, oldalkert: 4,0 m, hatsokert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zbldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett éplletszintek: pince+foldszint+tetétér beépités
3.10 megengedett :anpau;ﬁ:‘Tna;gassag (m) lakbépllet: 6,0 m, egyéb épitmény: 7,5 m
= Iegnagygbb beépitési oarkanymagassag(m)
3.11 magassag mikirGmE nincs kikotés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
-3—-1-; terepszint alatti épités megengedett legnagyobb vy
: mértéke: g
4.1\ gyébelsirasok kozmiellatas mértéke és modja részlegesen kozmivesitett
gépjarmlelhelyezés Gépjarmii elhelyezés sajat telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszallitas, stb. igényt is.
Lakdegységenként min 2 gépjarmii parkolé
létesitendd.
Telkenként a telekkel hataros kdzteriletek
iranyaba kozterlletenként legfeljebb egy-egy
utcsatlakozas |étesithetd.
egyéb kikotés A héatsdkert terliletén belil épitmény nem
4.3 létesithetd. Lakdépilet vagy laké rendeltetést is
tartalmazé épiilet laké rendeltetésii helyiségei a
telek megkozelitésére szolgalé Gtterdlettdl
szamitott 35 m-es savon belll helyezheték el.




D

1
1.1 utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
Meglévé épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) “K" kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekteriilet (m2) “K" kialakult
2 2.1 i minimalis utcafonti szélesség (m) 20,0m
Telekalakitassal
kialakulé épitési G incs kikota
22 telekbeépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételei - -
2.3 minimalis telekterdlet (m2) 800 m2
3 ’ OTEK szerint, tovabba énall6 lakoépiilet is
3.1 Beépités szabalyai megengedett rendeltetés elhelyezhett
3.2 kialakithaté laké rendeltetési egységek szama 4 db, egy épilettomegben
meglévé épllet,
3.3 beépités médja épitmény LK“Kialakult
Uj épilet vagy épitmény
34 Jep sHSH K*Kialakult
35 elékert, oldalkert, ;“p";?r:fg:ye"“'e" K- Kialakult
héatsokertlegkisebb
mérete elékert: 0 m, oldalkert: 4,0 m, hatsékert: 6,0 m a
S e portaépiilet, hulladéktarold, energiafogado
ok Uj eplletvagy epitmeny | oot s a kerékpartrold kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 60%
3.8 megengedett legkisebb zoldfelllet (%) a be nem épitett terllet 50%-a, de legalabb 25%
g ; ) pince + fdldszint + 2 emelet vagy
A8 megengedelt oplietszintek: pince + foldszint + 1 emelet + tetétér beépités
3.10 megengedett ;p;xletmagassag (m)min- | hax.:12,5m
; Ir:gn:;g:gbb bacpitsl parkanymagassag (m) huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épalet
* g g min-max parkdnymagassaga utcafronton min.: 3,5m
3.12 megengedetthelye: épitési hely
3—13- terepszint alatti épités megengedall legragyobh =
: mértéke: °
1 41 gyébelsirasok kdzmiellatas mértéke és modja részlegesen kbzmlvesitett
gépjarmielhelyezés Az el6irt parkoldigény 200 m-en belill,

42 beépitésre szant teriileten vagy kdzterlileten
kiépitett parkol6terileten, a teriilet
tulajdonosaval kotott irasos megéllapodassal
figyelembe vehet6.

Elhelyezendd személygépjarmii:az OTEK 4.
sz. melléklet szerint meghatarozott mennyiség
50%-a.
4.3 kerités Akeritésmez6 max.: 1,80 m magas lehet.
4.4 egyéb kikdtés A héatsokert teriletén belll épiilet, gépjarmi
* tarolé kivételével nem létesithetd.




A D

1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévd épitési

1.2|telek beépitésének [meélység (m) “K” kialakult
feltételei

1.3 minimalis telekterdlet (m2) “K" kialakult

24 minimalis utcafonti szélesség (m) 14,0 m
Telekalakitassal

2.2|kialakul 6 épitési minimalis mélység (m) nincs kikotés
telek beépitésének

2.3|feltételei minimalis telekterdlet (m2) 600 m2

3.1 megengedett rendeltetés OTEK szerint, tovabba énallé lakoépiilet is
Beépités szabalyai elhelyezheté

3.2 kialakithat6 laké rendeltetési egységek szdma 2 db, egy épilettdmegben

meglévo épililet, K“ Kialakult

3.3 beépités maédja épitmény

33 0j épulet vagy épitmény | ,O"- kialakult oldalhataron all6 beépités

meglévé épllet, LK Kialakult

3.5 elékert, oldalkert, épitmény

héatsékertlegkisebb Uj épiilet vagy épitmény | elékert: a szomszédos beépitéshez

3.6 mérete illeszked®en kialakult, oldalkert: 4,0 m,
hatsékert: 6,0 m a portaépiilet, hulladéktarold,
energiafogado épulet és a kerékpartarold
kivételével.

3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%

3.8 megengedett legkisebb zéldfelllet (%) a be nem épitett terilet 50%-a, de legalabb 10%

3.9 megengedett épliletszintek: pince + féldszint + 1 emelet vagy
pince + foldszint + tet6tér beépités

3.10 megengedett épiletmagassag (m) min- | max.:7,5m
legnagyobbbeépitési |max
3.1 magassag parkanymagassag (m) huzamos emberi tartézkodésra szolgalo épiilet
min-max parkanymagasséga utcafronton min.: 3,5 m
3.12 megengedetthelye: épitési hely
terepszint alatti épités
3.13 megengedett legnagyobb 40%
mértéke:
4.1 kdzmiellatas mértéke és mbdja részlegesen kozmivesitett
Egyébeldirasok
gépjarmielhelyezés Az elbirt parkol6igény 200 m-en belil,

4.2 beépitésre szant terlileten vagy kézterlleten
kiépitett parkoléterileten, a terdilet
tulajdonosaval kétott irdsos megallapodassal
figyelembe vehetd.

Elhelyezendé személygépjarmii: az OTEK 4. sz.
melléklet szerint meghatarozott mennyiség
50%-a.

4.3 egyéb kikotés Ahatsokert teriiletén bell épllet, gépjarmi

tarold kivételével nem létesithetd.




D

1.1 Meglévé épitési utcafonti szélesség (m) “K" kialakult

telek beépitésének [ ’

1.2feltételei mélység (m) “K” kialakult

1.3 minimalis telekterllet (m2) “K" kialakult

2.1 minimélis utcafonti szélesség (m) “K” kialakult

Telekalakitassal
kialakul6 épitési L P

2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) K" kialakult

feltételei S . )

2.3 minimalis telektertlet (m2) “K" kialakult

3.1 Bespités szabélyai |Megengedett rendeltetés OTEK szerint

3.2 kialakithaté laké rendeltetésii egységek szama “K" kialakult

meglévd épllet,
3.3 beépités médja épitmény K Kialakult
Uj épilet vagy épitmény
3.4 “K” kialakult
elékert, oldalkert, meglévé épilet, T

3.3 hatsokertlegkisebb  |6pitmény -K* Kialakult

3.6 ey uj épilet vagy épitmény [ “K"kialakult

3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%

3.8 megengedett legkisebb zdldfeliilet (%) a be nem épitett terilet 50%-a, de legalabb 10%

3.9 megengedett épiiletszintek: pince + féldszint + 2 emelet

3.10 megengedett ipauxletmagasség (mymin- ooy 12,5m

3.11 I:Iggzgzggb bacpitési parkanymagassag (m) huzamos emberi tartézkod4sra szolgalé éplilet
i min-max parkanymagassdga utcafronton min.: 3,5m

3.12 megengedetthelye: épitési hely

; terepszint alatti épités megengedett legnagyobb 20

; mértéke: B

4.1 Egyéb elSirasok kdzmiellatas mértéke és modja részlegesen kbzmivesitett

gépjarmlelhelyezés Az el6irt parkoléigény 200 m-en bell,

4.2 beépitésre szant teriileten vagy kézteriileten
kiépitett parkoléteriileten, a teriilet
tulajdonoséaval kétbtt [rdsos megéllapodassal
figyelembe vehetd. ;
Elhelyezendd személygépjarmii:az OTEK 4, sz.
melléklet szerint meghatarozott mennyiség
50%-a.

4.3 egyéb kikotés —




Epitési 6vezet jele

Gksz-01 Kereskedelmi gazdasagi szolgaltaté teriiletek

és megnevezése
|A B ic [D
11 utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
Meglévé épitési
1.2|telek beépitésének |mélység(m) “K" kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekteriilet (m2) “K" kialakult
21 minimdlis utcafonti szélesség (m) ?(1 :1 legalabb az egyik kapcsolddd kézterllet
Telekalakitassal s
kialakulo épitési St 2 _—
2.2 telekbeépitésének minimalis mélység (m) nincs kikotés
feltételel e
2.3 minimalis telekteriilet (m2) 2000 m2
3.1| gespités szabélyai megengedett rendeltetés OTEK szerint
3.2 kialakithatd laké rendeltetésii egységek szama nem létesithetd
3.3 meglévd épalet, épitmény “K” kialakult
beépités modja
3.4 Uj épulet vagy épitmény “O" - kialakult oldalhataron &ll6 beépités
3.5 meglévd épilet, épitmény el6kert, oldalkert, hatsékert: “K” kialakult
elékert, oldalkert,
hatsékertlegkisebb elékert: 5 m, oldalkert: 3,0 m, hatsékert: 6,0 m a
3.6 mérete Uj épiilet vagy épitmeny portaépiilet, hulladéktarolé, energiafogado
épiilet és a kerékpartarol6 kivételével.
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zoldfelllet (%) 25%
3.9 megengedett éplletszintek: nincs kikétés
3.10 megengedett rénpa;'.l;':etmalga&;s:—ilg (mymin- | ox:7.5m
— legnagyobbbeépitési DArkanymagassag (m)
3.1 magassag M bna: nincs kikdtés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
3—1; terepszint alatti épités e ormedet Banagyoth P
’ mértéke:
4.1 Egyébelsirasok kézmiellatas mértéke és mddja részlegesen kbzmivesitett
gépjarmielhelyezés Gépjarmii elhelyezés sajat telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszéllitds, sib. igénytis.
Telkenként a telekkel hataros kdzteriletek
iranyaba kozterlletenként legfeljebb egy-egy
licsatlakozas |étesithetd.
43 egyéb kikdtés A héatsékert teriletén belll épitmény nem
: létesithetb.
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1 1.1 utcafonti szélesség (m) 30
Meglévé épitési
1.2(telek beépitésének [mélység (m) 50
feltételei
13 minimalis telekterllet (m2) 3000 m?
2| 21 minimalis utcafonti szélesség (m) 30
Telekalakitassal
kialakulo épitési E ;
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) 50
feltételei L .
2.3 minimalis telekterilet (m2) 3000 m2
3 ] OTEK egyéb ipari terlletre vonatkoz
3.1|Beépités szabalyai |Tegengedett rendeltetés rendelkezéseiszerint.
3.2 kialakithat6 laké rendeltetésii egységek szama nem létesithetd
3.3 beépités médja .SZ" szabadon allé
10 m a portaépiilet, hulladéktarolo,
34 elékert energiafogad6 épllet és a kerékpartarolé
kivételével.
35 oldalkert 10m
3.6 hétsékert legkisebb mérete 10m
3.7 megengedettlegnagyobb beépitettség (%) 50%
3.8 megengedett legkisebb zéldfelllet (%) 25%
3.9 megengedett épiiletszintek: nincs kikotés
2.10 éplletmagassag (m) min- [max.: 12,5 m, de a toronyszer( technolgiai
- l"e‘;g:"geggg spitési M2 épitmények esetében nincs megkétés
S gyobbbe K -
3.11 magassag gﬁ;.?::r agassag (m) nincs kikotés
3.12 megengedett helye: épltésihely
— terepszint alatti épités megengedet! legnagyobb -
3.13 Fribridle: 50%
4| 4.1 Egyéb elsirasok kdzmuellatas mértéke és modja részlegesen kdzmlvesitett
4.2 gépjarmlelhelyezés gépjarmi elhelyezés sajat telken beleérive a
) vendégforgalom, aruszéllitds, stb. igénytis.
4.3 egyéb kikotés nincs kikotés




Epitési dvezet jele
és megnevezése

Ui-01 Udil6éhazas idiléteriilet

[A B Ic [D
1.1 Megléva épitési utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
telek beépitésének )
1.2/feltételei mélység (m) “K" kialakult
1.3 minimalis telekterilet (m2) "K" kialakult
el . telekméret az elsérendii szabalyozasi elemek
i Telekalakitassal MIRlRE Uhalont eaélgea (] végrehajtasa kivételével nem csdkkenthetd
kialakulé épitési b £ telekméret az elsérendl szabélyozasi elemek
- telek beépitésének mnimisla: milyssg (] végrehajtasa kivételével nem csékkenthetd
feltételei eo L _ telekméret az elsérend(i szabalyozasi elemek
23 minimalis telekierdlat (m2) végrehajtasa kivételével nem csdkkenthetd
3.1|Beépités szablyai megengedett rendeltetés OTEK szerint
3.2 kialakithat6 laké rendeltetés(i egységek nem létesithetd
3.3 meglévd épllet, épitmény “K” kialakult,
beépités modja
3.4 Uj épulet vagy épitmény "SZ" - szabadonéllé beépités
3.5 elékert, oldalkert, meglévd épulet, épitmény eldkert, oldalkert, hatsdkert: “K” kialakult
hatsokert legkisebb
3.6 mérete Uj épilet vagy épitmény elbkert: 6,0 m, oldalkert: 6,0 m, hatsdkert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 30%
3.8 megengedett legkisebb zoldfeldlet (%) 50%
= ; . pince + foldszint + 1 emelet vagy
e HgRaNise piel pzipes; pince + foldszint + tet6tér beépités
3.10 S— émpaﬁ):etmagasség (m)ymin- | 1y 6.0m
— legnagyobb beépitési
k
3.11 magassag ﬁqa};_i?ayxmagasség m) nincs korlatozas
3.12 megengedett helye: épitési hely
-:;; terepszint alatti épités megengedet legnagyobb o
) mértéke: i
4.1 Egyéb elGirasok kozmuellatas mértéke és mddja részlegesen kdzmlivesitett
gépjarmii elhelyezés Gépjarma elhelyezés sajat telken, beleértve a
4.2 vendégforgalom, aruszéllités, stb. igényt is.
Telkenként a telekkel hataros kdzteriletek
iranyaba kozteriletenként legfeljebb egy-egy
Utcsatlakozés létesithetd.
4.3 egyéb kikotés A hatsokert teriletén beldl épilet, épitmény
: nem létesithetd.




Epitési ovezet jele

ésmegnevezése Kkas-01 Klilnleges helyi rsa]ét_oss_égot hordozo épitési dvezet - Kastély teriilete
[A B Ic [D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K" kialakult
Meglévé épitési
1.2(telek beépitésének |mélység(m) “K” kialakult
feltételei
1:3 minimalis telekterllet (m2) “K" kialakult
2.1 minimalis utcafonti szélesség (m) telekméret az elsérendi szabalyozasi elemek

Telekalakitassal
o o|Kialakulé épitési

végrehajtasakivételével nem csdkkenthetd

minimalis mélység (m)

telekméret az els6rendl szabalyozasi elemek

Beépités szabalyai

telek beépitésének végrehajtasakivételével nem csokkentheté

feltételei . . telekméret az elsérendii szabalyozasi elemek
= minimallsteleRterdiat(ma) végrehajtasa kivételével nem csokkentheté
3.1 megengedett rendeltetés idegenforgalmi, szallas és kulturalis célu

epitmények és ezek kiszolgalo létesitményei

3.2 kialakithato laké rendeltetésii egység onallo épiletben nem helyezheté el
3.3 meglévé épllet, épitmény | “K”kialakult
beépités médja
3.4 uj épulet vagy épitmény “SZ" szabadon all6
3.5 meglévé épllet, épitmény | elékert, oldalkert, hatsdkert: “K” kialakult
elékert, oldalkert, = —
hatsokertlegkisebb elékert: 10,0 m, oldalkert: 10,0 m, hatsokert:
£ g i 10,0 m afogadéépilet, hulladéktarold
merete e
3.6 L 0 epiiletvagy eplimeny energiafogadd épulet és a kerékpartarold
Kivételével.
3.7 megengedettlegnagyobb beépitettség (%) 15%
3.8 megengedett legkisebb zéldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett épliletszintek: pince + foldszint + 2 emelet + tetétér beépités
3.10 megengedett renpaL;:etmagassag (m) - max.:12,5m
— legnagyobbbeépitési —— :
p parkanymagasséag (m) - —_—
3.1 magassag T nincs kikoétés
3.12 megengedett helye: épitési hely
te int alatti épité
313 Epszinaal eplice megengedett legnagyobb 15%
- mértéke: °
41 kdzmuellatas mértéke és médja telieskézmuvesitett

Egyéb elSirasok

4.2

4.3

gépjarmuelhelyezés

Gépjarmi elhelyezés sajat telken.

egyéb kikotés

nincs kikotés




Epitési ovezet jele

Ksp-01 Kiildnleges, nagy kiterjedés( sportolasi céli teriilet

és megnevezése
[A B 3 D
1.1 Meglév épitési utcafonti szélesség (m) K" kialakult
telek beépitésének | — 1
1.2|feltételei mélység (m) “K" kialakult
1.3 minimalis telekterllet (m2) “K” kialakult
e g . " telekméret az elsérendli szabdlyozasi elemek
21 Telekalakitassal minimalis utcatonti szélesség (m) végrehajtasakivételével nem csokkentheté
kialakul6 épitési T telekméret az elsérendl szabalyozasi elemek
et telek beépitésének minimelis melysag (m} végrehajtasa kivételével nem csdkkenthetd
feltételei im s : telekméret az elsérend(i szabalyozasi elemek
2.3 minimalis telekterdlet{mz2) végrehaijtasa kivételével nem csbkkenthetd
Beépités szabalyai sportolasi és rekredcios célu épiiletek
. helyezheték el, tovabba a f6 rendeltetéshez
3 megengadatl endelictes kapcsoldéddan: igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgéltatasi, szallas épiilet, fogadd éplilet
3.2 kialakithato laké rendeltetésl egységek szama nem létesithetd
3.3 meglévé épllet, épitmény | “K"kialakult
beépités mbdja
3.4 U] épulet vagy épitmény “SZ” szabadon all6
3.5 elékert, oldalkert, meglévé éplilet, épitmény | eldkert, oldalkert, hatsokert: "K” kialakult
héatsokertlegkisebb
3.6 mérete Gj éplilet vagy épitmény elékert: 6,0 m, oldalkert: 6,0 m, hatsékert: 6,0 m
3.7 megengedett legnagyobb beépitettség (%) 15%
3.8 megengedett legkisebb zdldfellilet (%) 40%
_— : i foldszint+2 emelet
: letszintek: o .
33 megangadett cpliietszints pince+foldszint+1 emelet+tetétérbeépités
3.10 megengedett fnpauxletmagassag Gy o max.: 10,0 m
— legnagyobbbeépitési carkanymagassag (m)
3.11 magassag S nincs kikotés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
— t szint alatti épité
3.13 S e ol megengedett legnagyobb 30%
) mértéke:
4.1 Egyébelbirasok kdzmlellatas mértéke és modja részlegesen kdzmiivesitett
4.2 gépjarmielhelyezes Gépjarmi elhelyezés sajat telken.
4.3 egyeéb kikotés nincs kikotés




Epitési dvezet jele i 3
ésmegnevezése Kui-01 Kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet
|A B |c D
1.1 utcafonti szélesség (m) “K” kialakult
Meglévé épitési
1.2[telek beépitésének [mélység(m) "K" kialakult
feltételei
1.3 minimalis telekterilet (m2) “K” kialakult
2.1 . minimalis utcafonti szélesség (m) 30m
Telekalakitassal
kialakulo épitési L
22 telek beépitésének minimalis mélység (m) 50 m
feltételei L i
2.3 minimalis telekterilet (m2) 3000 m2
Beépités szabalyai . . mezbgazdasagi és élelmiszer feldolgozasi
3.1 megengedett {6 rendeltetés tevékenység épitményei
; — . - szolgalalilakas , oktatési kutatasi tevékenység
e kialakithat6 egyéb rendeltetés épitményei és az ehhez tartoz6 széllasépiilet
3.3 meglévé épllet, épitmény | “K”kialakult
beépités mddja
3.4 0j épilet vagy épitmény “8Z"
3.5 meglévé épllet, épitmény | elékert, oldalkert, hatsékert: “K” kialakult
elékert, oldalkert,
hatsokertlegkisebb elékert: 10 m, oldalkert: 10,0 m, hatsékert: 10,0
3.6 mérete Uj épllet vagy épitmény m, a portaépillet, hulladéktarold, energiafogads
épllet és a kerékpartarolo kivételével.
3.7 megengedettlegnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zdldfeliilet (%) 40%
3.9 megengedett éplletszintek: nincs kikotés
3.10 eplletmagassag (m) min- max.: 12,5 m - a toronyszeri technolégiai
- megengedett | . épitmények esetében nincs megkétés
— legnagyobbbeépitési parkanymagassag (m)
3.11 magassag minsma 9 9 minimum 3,0m
3.12 megengedetthelye: épitési hely
— t int alatti épité
3.13 SIEpSZIH s megengedett legnagyobb 40%
: mértéke: °
Egyébeldira , , .
41 SyPLeidirasoK kézmliellatas mértéke és médja részlegesen kdzmiivesitett
4.2 gépjarmielhelyezés Gépjarm elhelyezés sajat telken, beleértve a
’ vendégforgalom, aruszallités, stb. igénytis.
4.3 kerités nincs kikotés
4.4 egyéb kikatés nincs kikotés




Epitési dvezet jele

Kr-01 Kilonleges temeté teriilet

és megnevezése
I A

B [c D
14 utcafonti szélesség (m) -
Meglévé épitési
1.2|telek beépitésének |mélység (m) -
feltételei
143 minimalis telekterllet (m2) -
241 . minimalis utcafonti szélesség (m) szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti hatar
Telekalakitassal
kialakulé épitési Ty ; i iRy G ’ .
2.2 telek beépitésének minimalis mélység (m) szabalyozasi terv szerinti épitési dvezeti hatar
feltételei L i = 5 .
2.3 minimalis telekterllet (m2) szabélyozéasi terv szerint
Beépités szabalyai ! . kegyeleti, temetkezési tevékenység
3.1 megengedett fé rendeltetés &pitményei
3.2 kialakithaté egyéb rendeltetés nem létesithetd
3.3 meglévé éplilet, épitmény | szabalyozasi terven jeldlt az épitési hely
beépités médja
3.4 Uj épllet vagy épitmeny szabalyozéasi terven jeldlt az épitési hely
3.5 meglévo épilet, épitmény szabalyozasi terven jeldlt az épitési hely
elékert, oldalkert,
hatsokertlegkisebb | . szabalyozasi terven jeldlt az épitési hely
3.6 mérete Uj épilet vagy epitmeny
3.7 megengedettlegnagyobb beépitettség (%) 40%
3.8 megengedett legkisebb zéldfelllet (%) 40%
3.9 megengedett épiiletszintek: nincs kikotés
Sl ; in- max.:8m
3.10 megengedett (ranpauletmagassag (m) min
— legnagyobbbeépitési nérkanymagassag (m)
3.11 magassag i Nincs megkotés
3.12 megengedetthelye: épitési hely
nralatt Soite
——3 - terepszint alatti épites megengedetl legnagyobb pre
) mértéke: &
Egyébeldirasok _ i i R
4.1 myshelgias kdzmiiellatas mértéke és médja részlegesen kdzmivesitett
4.0 gépjarmielhelyezés Gépjarmi elhelyezés kozterlleten
43 kerités nincs kikétes
4.4 egyéb kikétés nincs kikdtés
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3. melléklet a 4/2021. (l1l. 29.) nkormanyzatirendelethez

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT TERULETEK

361/3
362/1
365
367
552
554/2
571

549
554/1
1454
461/1
571
420/2

Hrsz.

Kozcél

Ovoda szdmdra biztositandé épitési teriilet

Rekredcios teriilet fejlesztéséhez biztositando teriilet

Rekredci6s teriilet dithdlézatdhoz fejlesztéséhez biztositandé
teriilet

Rekredcios teriilet fejlesztéséhez biztositando teriilet — Bels
kerékpariit fejlesztés

Rekreécids teriilet fejlesztéshez biztositando teriilet

Kozlekedés fejlesztés szamara biztositandé teriilet

Kézlekedés fejlesztés szaméra biztositando teriilet






Fehér VARtervezé Kft.

8000 Székesfehérvir, Riba utca 22.

tel.: +36 70/385 0132

\ email: feterv@feterv.hu

BODAJK

TELEPULESSZERKEZETI TERYV,
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV

1. MODOSITASA

Jovahaevasra Osszeallitott tervdokumenticid
2023. aprilis

Felelds tervezo:
Bodo6 Beata TT 07-0368
telepiiléstervezo



Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositisa

TARTALOMJEGYZEK:
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepiilésszerkezeti terv fedvényterve
HESZ rendelet mddositas
Szabélyozasi tervlap fedvénye

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALAIROLAP:

Bod6 Beata
telepiiléstervezdé TT 07-368

Bt Ko<




Bodajk telepiilésrendezési eszkazok 1. modositasa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Bodajk Varos Képviselo-testiiletének ................ siesnmmmnmrns ) hatarozata
Bodajk teljes teriiletére vonatkozo tij Telepiilésszerkezeti terv elfogadasaral szolo
45/2021. (II1.29.) hatarozat
modositasarél

A Bodajk Viros hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasival kapcsolatosan a
Képviselo-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

I. A Bodajk Varos hatdlyos, 45/2021. (II1.29.) szami Képviselo-testiileti hatarozat
(Tovabbiakban Hatirozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv leirasa kiegésziil a jelen
hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal.

2. A Hatarozat 2. melléklete: Viltozédsok tablazat kiegésziil a jelen hatdrozat 2. melléklete
szerinti tartalommal.

3. A Hatdrozat 3. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege kiegésziil a jelen hatarozat 3.
melléklete szerinti megallapitasokkal.

4. A Hatarozat 4. melléklete: A teriiletrendezési tervvel val6 dsszhang igazoldsa kiegésziil
jelen hatérozat 4. melléklete szerinti megéllapitisokkal.

5. A hatdrozat 6. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv M=1:8000 1éptékii tervlap a jelen
modositassal €rintett teriiletrészeken hatélyat veszti, helyébe a jelen hatdrozat 5. mellékletét
képezd tervlapok tervezési teriiletekre vonatkozé megallapitésai lépnek.

6. A jelen hatarozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabdlyzatot és a szabalyozasi tervet mddositani kell.

7. Jelen hatdrozat az elfogadast kovetd napon hatalyba 1ép.

Hataridé: 2023,
Felelés: Wurczinger Lérant polgarmester

Wurczinger Loérant Nagy Csilla
Polgarmester jegyzo



Bodajk telepiilésrendezési eszk6zok 1. modositasa

1. melléklet
Teleplilésszerkezeti terv miiszaki leiras
1.1.5. pont helyébe az alébbiak lépnek:

., 1.1.5. Kiilénleges teriiletek (beépitésre szant)

Kilénleges terillet a Sportpalya terillete, a Kastély terilete, a temetd és a
mezbgazdasagi majorsagok terllete.

Mivel az Epitési torvény 1997. évi hatalybalépésekor nem tartalmazott az egykori
majorsagokra,  TSZ-teriletekre illesztheté  terllethasznalati egységet, a
teleplléstervezdkre harult a feladat, hogy megfelel6 épitési dvezetet dolgozzanak ki. Igy
altalaban az OTEK felsorolasat kiegészitve mezégazdasagi céli gazdasagi terllet is
kijelélésre keriilt. Jelenleg a beépitésre szant kulonleges terlilethasznalaton belil van
lehetdség mezégazdasagi Uizemi terilet kijelblésére.

(A kiilonleges teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatdst gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a
kérnyezetiik megengedett kiils6 hat4saitél is védelmet igényelnek. A kilénleges tertletek céljat
és fajtajat a teleplilésszerkezeti tervben, a beépitesi eléirasokat a helyi épitési szabalyzatban
minden esetben meg kell hatérozni.)”

Telepiilésszerkezeti terv miiszaki leirds kiegésziil a 2.2 ponttal:
,2.2. A TSZT 1. médositdsa sordn az alabbi valtozdsok térténtek

2.2.1. A Bodajk, 291/4 hrsz-G ingatlan érintéen a Vt terilletfelnasznalas novekedése

M 'S

koribbi telepiilésszerkezeti terv

22.2. A Diéfa utca végén a tervezett Berek utcat 6sszekoté at megszintetésével a
kertvarosias lakéteriilet novelése, a vizgazdalkodasi teriilet egy részének kozlekedési
terliletbe soroldsa



Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositasa

i &iif?;

korébbi telepiilésszerkezeti terv A telepiilésszerkezeti terv nem viltozik

2.2.3. Az ipari teriileten kdzlekedési terlilet megszlintetésével az ipari terillet névelése

lahézi diid

korabbi telepiilésszerkezeti terv

2.24. A temetd terlletén a ravatalozé terliletének beépitésre szant temetd
tertiletfelnasznéalasba sorolasa



Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. modositédsa

koribbi telepiilésszerkezeti terv modositott telepiilésszerkezeti terv

2. melléklet

Viltozdsok kiegésziil az alabbiakkal:
,A TSZT 1. médositdsa sordn tértént vdltozasok

1. A Bodajk, 291/4 hrsz-u ingatlan érintéen a Vt teriletfelnasznalas novekedése

2.A Dibfa utca végén a tervezett Berek utcat 6sszekoté Ut megsziintetésevel a
kertvarosias lakéteriilet névelése, a vizgazdalkodasi terllet egy részének kozlekedési
tertiletbe sorolasa

3. Az ipari teriileten kozlekedési teriilet megsziintetésével az ipari terllet
ndvelése

4. A temetd terilletén a ravatalozé teriiletének beépitésre szant temeto
terlletfelhasznalasba sorolasa”

3. melléklet
A 3. melléklet kiegésziil az alabbiakkal:
,»A telepiilés teriileti mérlege az 1. médositast kovetden

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Tertlesuumysigs
hektarban
Kozigazgatasi teriilet osszesen 2897,90

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriilet 199,8+0,29

Vegyes teriilet 15,6+0,0088

Gazdasagi teriilet 48,0+0,876

Udiil8teriilet 0,3

Kiilonleges beépitésre szint teriilete 20,4+0,1582
Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriilet 158,6-1,12

Zoldteriilet 59

Erdoteriilet 633,1




Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. modositdsa

Mezo6gazdasagi teriilet 1606,4

Vizgazdalkodasi teriilet 37,5-0,065

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 87,8-0,2349

Egyéb teriilet 84,5
4.melléklet:

A 4. melléklet kiegésziil az alabbiakkal:

»AZ 1. modositas megfelel a teriiletrendezési terveknek.”

S.melléklet:
A telepiilésszerkezeti tervlap valtozasai:
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. modositisa

Bodajk Varos Onkorméanyzata

Képviselo-testiiletének  /2023. (....... ) rendelete
4/2021.(I11.29.) onkormdanyzati rendelettel megéllapitott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Bodajk Varos Onkorményzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésben meghatirozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet Kormanyrendelet szerint, a
véleményezésben részt allamlgazgatas1 szervek és partnerek véleményének kikérésével a helyi
épitési szabalyzatrol (HESZ) sz616 rendeletet az alabbiak szerint médositja:

1. § Bodajk Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének helyi épitési szabélyzatérol sz616
4/2021. (11.29.) 6nkormanyzati rendelete (tovdbbiakban R.) 1. mellékletét képezo Epitési
ovezetek besorolasai helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

2. § Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitési szabalyzatarol szolo
4/2021. (11.29.) 6nkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban R.) 2. mellékletét képezo
szabdlyozasi terv szelvények helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

3. § Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitési szabalyzatar6l szolo
4/2021. (11.29.) 6nkorményzati rendelete (tovdbbiakban R.) 3. mellékletét képezo sajatos
jogintézmények helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.

4. § Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének helyi épitési szabalyzatarol szo6l6
4/2021. (I1.29.) onkormanyzati rendelet 2 § (8) bekezdésének ,valamint kerékparut
telkének” szovegrésze hatalyat veszti.

5. § Bodajk Viaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének helyi épitési szabélyzatarol sz6lo
4/2021. (11.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. alcim helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

“3.Elévasarlasi jog

6. § Bodajk Viros Onkorminyzatianak Képviseld-testiilete e rendelet 3. mellékletében
felsorolt ingatlanok tekintetében eldvésarlasi jogot gyakorol.”

7. § Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon lép hatalyba.

Wurczinger Lérant Nagy Csilla
Polgarmester jegyzd

1.melléklet: Epitési ovezetek besorolasai

2. melléklet:

(A moédosité rendelet jovahagyaskor a rendelet 2. mellékletét képezé szabilyozdsi terv egységes
szerkezetben médosul. A terv véleményezése sordn csak a tervezési teriilettel érintett szabdlyozési terv
szelvényeit szerepeltetjiik a dokumentacidban.)

3.melléklet: sajatos jogintézmények
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositdsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. ELOZMENYEK
1. Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

A képviselOtestiilet a 45/2021.(I11.29.) hatdrozattal fogadta el a telepﬁlésszgrkezeti tervet. A
4/2021.(111.29.) szdmui rendelettel allapitotta meg helyi epitési szabalyzatot (HESZ).
A tervezett modositas sordn a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ is viltozik.

A jovahagyas utdn egységes szerkezetben dokumentaldsra keriilnek a modositdssal érintett
tervlapok és egyéb mellékletek.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkozok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel dsszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatilyos teriiletrendezési
tervek a kdvetkezok:
- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATrT
- Fejér megye Kozgyiilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 7/2020.(11.28.)
Onkormanyzati rendelete.

Jelen tervezés sordn teriiletfelhasznalasi viltozds is torténik, ezért a teriiletrendezési tervi
osszhang vizsgalata is sziikséges.

2. Tervezési teriiletek ismertetése

Bodajk Varos Onkormdnyzatanak megbizasib6l a Fehér Virtervezd Kft. jelen terve alapjin a

telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat késziti el.
A tervezett modositisok a kovetkezdk:

1. A Bodajk, 291/4 hrsz-u ingatlan felszabalyozasa

3.A Diofa utca végén a tervezett Berek utcét 9sszekotd it megsziintetése
4. A Bodajk 0249/11 hrsz-u ingatlant érintéen a Sonima Kft. teriileti igénye miatti tt athelyezés
az iparteriileten

5. A temetd teriiletén a ravatalozo részére 6nallo telek kialakitas

6. Az elGvasarlassal és épitési tilalommal érintett ingatlanok attekintése, a HESZ és a
szabélyozési terv modositasa.

7. Lakotelep melletti gardzs 6vezeti besoroldsdnak rendezése

8. HESZ egyéb mddositésa, a jogalkalmazas sordn felmeriilt eldirdsok pontositisa.

3. A terv modositdsdnak egyeztetése
A tervek egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél,

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszerUsitett eljaras szerint torténik.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. modositisa

Az onkorményzat a médositassal érintett teriileteket Bodajk Varos Onkorményzata a 271/2022.
(X.25.) hatarozattal dontott a tervezett modositasokrol.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, azonban azok nem érik el az 1 ha teriiletet, ezért a
telepiilésre vonatkozé bioldgiai aktivitdsérték nem valtozik.

Az alitaimaszté munkarészek csak az eltelt idészakra és a terv éltal megkovetelt részletességre
figyelemmel késziilnek.

II. Megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat tervezési teriiletenként
1. tervezési teriilet: Bodajk, 291/4 hrsz-ii ingatlan felszabdlyozdsa

1.1 Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriilethaszndlat

A tervezési teriilet Bodajk belteriiletének kozponti részén, a Téncsics, Méjus 1. és Petofi utcak
keresztez6désében helyezkedik el. A 291/4 hrsz-i ingatlanon egy cukrdszda lizemel, melynek
parkoléja a 420/4 hrsz-d kozteriilet egy részén taldlhatd. A mar lekeritett kozteriileti részt az
onkormanyzat telek-kiegészitésként értékesiteni kivénja.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositasa is sziikséges.

12



Bodajk telepiilésrendezési eszkézok 1. modositasa

N/

a teriilet ingatlan-nyilvéntartasi alaptérképe

1.2. Telepiilésrendezési eléirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti tery

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a 291/4 hrsz-i ingatlant beépitésre szant telepiiléskozpont
teriiletfelhasznélasba, a 420/4 hrsz-d Tancsics utca kozlekedési teriiletbe sorolja.

A telepiilésszerkezeti terven a teriiletfelhaszndlas véltozik, a kozlekedési teriilet csokken a
telepiiléskozponti teriilet ng.

13



Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositasa

i,

7

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

Szabdlyozdsi terv

485

Hatélyos szabélyozési terv

A Bodajk 291/4 hrsz-i Vt-01 épitési Gvezetbe sorolt ingatlan kiegésziil a Tancsics utca
kozlekedési teriiletének egy kis részével.

A hatalyos szabalyozasi terv modosul, a HESZ eldirasainak médositisa nem sziikséges.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositasa

1.3. Kozmiielldtds vizsgdlata

A tervezési teriileten a funkci6hoz sziikséges kozmii gerincvezetékek és halézatok rendelkezésre
allnak. A kozteriilet azon részén, mely a Vt-01 épitési Ovezetbe keriil, fold alatti hirkozlési
vezeték talalhato.

/ T ls.

7 > s ":\ . / ; /
\ / T \ ¢ / 156 /

Kézmii térkép kivagata (forrds: e-kozmu.hu) .

1.4. A vidltoztatdsok célja és varhaté hatdsa

A 291/4 hrsz-d ingatlan teriiletét a képviselo-testiilet dontése értelmében ki kell egésziteni a
420/4 hrsz-d koziit teriiletének egy részével. A médositas soran 88 m2 teriilettel né a beépitésre
szant teriilet, azonban az épitett koryezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 2. § 3a. szerint ij beépitésre szant teriilet kijel6lése:
telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran, valamely Ovezetnek vagy teleknek
épitési Gvezetbe soroldsa. Jelen esetben nem torténik egész telek vagy egész ovezet épitési
Ovezetbe sorolisa.

A valtozasok Osszegzése:
- Telepiilésszerkezeti terv: a telepiiléskozpont teriiletfelhasznilds nd, a kozlekedési
teriilet csokken.
- HESZ és szabalyozisi terv: a szabalyozasi terven a 291/4 hrsz-i ingatlan Vt-01

.....
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositasa

A tervezett valtozastol az onkormanyzat eltekint.

3. tervezési teriilet: Bodajk Didfa utca végén a tervezett Berek utcdt 6sszekoto tit
megsziintetése

3.1 Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriilethaszndlat

A tervezési teriilet a Berek és Di6fa utcak északi részén, lako fejlesztési teriileten helyezkedik el.
A teriilet a telepiilésszerkezeti terven kertvérosias lakéteriiletbe és kozlekedési teriiletbe sorolt.

A Here foldek felél a Berek utca irdnyéba tervezett it nyomvonaldnak korrekcidja sziikséges a
meglevé telekhatdrok figyelembevételével. A tervezett Ut déli részén a Berek és Diéfa utcdkat
6sszekotd utat meg kell sziintetni, mert az utcanyitds itt a terep nagy meredeksége miatt nehezen
valosithaté meg.

Tervezési teriilet 1égifotdn(forras: e-kozmu.hu)
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. mddositasa
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a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe (forras: e-kozmu.hu)

3.2. Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv




Bodajk telepiilésrendezési eszkdzok 1. médositdsa

r hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

]

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kertvarosias lako teriiletfelhasznalasba sorolja.

A tervezési teriilet feltar6 ttjai kozlekedési teriiletbe soroltak, illetve vizgazdalkodasi teriiletbe

sorolt a 116 hrsz-1 arok teljes teriilete.
vizgazdalkodasi teriilet egy részének megsziinése miatt.

Szabdlyozdsi terv

P ]

Hatalyos szabalyozasi terv

. e,

A hatilyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Lke-02 jelii épitési dvezetbe tartozik, a
feltar6 utak kozlekedési ovezetbe, a 116 hrsz-u vizfolyds tervezési teriilettel érintett része

vizgazdalkodasi ovezetbe sorolt.

3.3. Kozmiielldtds vizsgdlata

A tervezési teriileten jelenleg a lakoteriileti fejlesztéshez sziikséges kozmiivek nem allnak

rendelkezésre. A Diéfa utca folytatdsaban halad egy 250 mm atmérdjii gerincvezeték, mely a

telepiilés vizellatasat biztositja, valamint egy szennyviz gerincvezeték.

A laké fejlesztési teriileten a kozmiiellatist biztosité gerincvezetékeket ki kell épiteni.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkézok 1. médositdsa

Kozmii térkép kivigata (forrds: e-kozmu.hu)

3.4. A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa

A Here foldek feldl a Berek utca irdnyiba tervezett it nyomvonalanak korrekciéja sziikséges a
meglevé telekhatirok figyelembevételével. A Berek és Didfa utcat Gsszekétd utat meg kell
sziintetni, mert utcit nem tudunk nyitni itt a terep nagy meredeksége miatt. A 116 hrsz-d 4rok
terilletének egy része a kozlekedési teriilethez fog tartozni annak érdekében, hogy az droktél
délre esd telkek koziitrél kozvetleniil megkozelithetdk legyenek.

A modositas sordn 2983 m?2 teriilettel né a beépitésre szant teriilet, azonban az Etv. 2. § 3a.
szerint j beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa
sordn, valamely Gvezetnek vagy teleknek épitési Svezetbe soroldsa. Jelen esetben nem torténik
egész telek vagy egész dvezet épitési vezetbe sorolasa.

A viéltozédsok 6sszefoglalisa
1. Telepiilésszerkezeti terv: A kertvérosias lakéteriilet a megsziind iit teriiletével novekszik,
a tervezett koziiti kozlekedési teriiletfelhaszn4las csékken.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

A telepiilésszerkezeti terven két helyen hibajavitéds sziikséges, mert a szabalyozasi terven
kertvirosias lakéteriiletbe tartozé teriiletek a telepiilésszerkezeti terven falusias

lakoteriiletként szerepelnek.
2. Szabalyozési terv: A kertvarosias lakoéteriilet Lke-02 és Lke-01 épitési dvezetek a
megszling 1t teriiletével nének, a tervezett koziti kozlekedési 6vezet csokken.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. modositéisa

4.tervezési teriilet: a Bodajk 0249/22 hrsz-i ingatlant érintéen a Sonima Kft.
teriileti igénye miatti iit dthelyezés az iparteriileten.

4.1. Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriilethaszndlat

A tervezési teriilet Bodajk Kkiilteriiletén az un ,bodajki bekotéit” mellett, beépitésre szant
teriileten helyezkedik el. A teriilet a telepiilésszerkezeti terven ipari teriiletfelhasznélésba sorolt.
A 0249/22 hrsz-4 1t a korabbi 0249/11 hrsz-d ingatlan megosztasabol alakult ki. Az (it egy részét
ipari teriiletbe kell sorolni, mert a 0249/8 hrsz-ii ingatlanon miikodd gazdasagi vallalkozas a
tulajdondban levé 0249/22 és 0249/23 hrsz-d ingatlanokat egy telekhelyként szeretné hasznalni.
Az utébbi két ingatlan telekalakitasa sorén az ipari teriilet dél-keleti részén tervezett utteriiletet
nem alakitottak ki.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.

\\!

024 .

Tervezési teriilet 1égifoton (forras: e-kozmu.hu)
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Bodajk telepiilésrendezési eszkézok 1. moédositasa
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4.2. Telepiilésrendezési elGirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
lahazi diilé

Vi

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

A 0249/22 hrsz-1i ingatlan kozlekedési teriiletbe sorolt.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositésa

Szabdlyozdsi terv

Hatilyos szabdlyozasi terv

A hatélyos szabalyozési terv a 0249/22 hrsz-ii ingatlant (szabélyozési terven még 0249/11 hrsz-
ként jelolt iit) kozlekedési dvezetbe sorolja. Az ipari teriileten levd épitési telkek Gip — 01 jeli
épitési ovezetbe tartoznak. Az épitési dvezeti eléirasok nem valtoznak.

4.3. Kozmiielldtds vizsgdlata

A tervezési teriilet kozmiivesitése megkezdddott. A 0249/22 hrsz-i (it megsziind szakaszéan
kozmiivezeték nem talalhato.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkdzok 1. mddositisa

R #: N R

s

Kozmii térkép kivigata (forrds: e-kozmu.hu)

4.4. A vdltoztatdsok célja és vdrhaté hatdsa

A 0249/8 hrsz-d ipari teriilet tulajdonosa a telephely bévitését tervezi, melyhez a teriileten
tervezett kozlekedési teriilet megsziintetése sziikséges.

A 0249/22 hrsz-i 1t egy részét ipari teriiletbe kell sorolni, mert a 0249/8 hrsz-i ingatlanon
miikodd gazdasagi véllalkozas a tulajdonaban levé 0249/22 és 0249/23 hrsz-ii ingatlanokat egy
telekhelyként szeretné hasznalni.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervrdl és a szabalyozasi tervrdl az ipari teriilet dél-keleti részén
tervezett utteriiletet torélni kell.

A valtozdsok 6sszefoglalasa

Telepiilésszerkezeti terv: az ipari gazdasigi teriilet a megsziin utak teriiletével novekszik. A
modositds soran 8760 m?2 teriilettel n6 a beépitésre szant teriilet, azonban az Etv. 2. § 3a. szerint
Uj beépitésre szént teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy médositdsa soran,
valamely Gvezetnek vagy teleknek épitési Gvezetbe soroldsa. Jelen esetben nem torténik egész
telek vagy egész ovezet épitési vezetbe sorolisa.

HESZ és szabalyozisi terv: a szabdlyozési terven az ipari teriilet Gip-01 épitési 6vezet teriilete

nd, a kozlekedési dvezet a tervezési teriileten beliil csokken. A Gip-01 épitési dvezet beépitési
paraméterei nem véaltoznak.
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Bodajk telepiilésrendezési eszk6zok 1. médositisa

S tervezési teriilet: A temetd teriiletén a ravatalozo részére ondllo telek kialakitds

5.1. Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriilethaszndlat

A temetd Bodajk belteriiletének nyugati részén a Dozsa Gy. utcdban taldlhato. A teriilet a
telepiilésszerkezeti terven kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriiletfelhasznaldsba sorolt.

A meglevé ravatalozé a 192/1 hrsz-u ingatlanon talalhaté. A telek nem mindsiil épitési teleknek
az épitésiigyi jogszabilyok szerint, valamint a telek mérete €s alakja sem teszi lehetové a
ravataloz6 épiilet bovitését.

Teriiletfelhasznalasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv médositasa is sziikséges.

)’ ! g 1

Tervezési teriilet 1égifotdn (forrds: e-kozmu.hu)
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5.2. Telepiilésrendezési elSirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilé terv kivagata

A temetd €s a tartalék teriilete kiilonleges beépitésre nem szdnt temetd teriiletfelhasznaldsba
sorolt.
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Szabdlyozdsi terv

o

Y m=

e

hatilyos szabalyozasi terv BO1 szelvény részlete hatélyos szabalyozasi terv BO2 szel ny
részlete

A hatilyos szabélyozési terv beépitésre nem szént temetd dvezetbe sorolja a teriiletet.

A HESZ a megengedett legnagyobb beépithetoségre és épiiletmagassigra, a kialakithat6
legkisebb telekteriiletre vonatkozdan eldirasokat nem tartalmaz, ezért az OTEK altalanos
el6irasai alkalmazandok.

5.3. Kozmiielldtds vizsgdlata

A tervezési teriilet kozmiivesitése hidnyos. A ravatalozéban az elektromos ellitds biztositott, a
temetOben a vizellatast furt kiittal biztositott.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositdsa

Kozmii térkép kivagata (forras: e-kozmu.hu)

5.4. A vdltoztatdsok célja és vdrhato hatdsa
A 192/2 hrsz-i temetd teriiletébe utcsatlakozas nélkiil beékelédik a 192/1 hrsz-u ravatalozé

ingatlana.

A ravatalozo bovitése tervezett, ezért a ravatalozo telkét épitési telekként kell kialakitani. Ehhez
a beépitésre nem szant temetd teriilet egy részét beépitésre szant temetd teriiletbe kell atsorolni.

A modositdst kdvetden a ravatalozé ingatlana épitési telekként kialakithato lesz és lehetdvé valik
az épiilet bovitése.

A telepiilésrendezési eszk6zok valtoztatasai:

Telepiilésszerkezeti terv médositasa sziikséges, a kiilonleges beépitésre nem szént
temeto teriilet csokken, a beépitésre szant temetd teriilet keriil kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

Az 1j beépitésre szént teriiletek kijelolése sordn meg kell felelni a Magyarorszig és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény
12. § (3) bekezdésében foglaltaknak.

A megfelelés érdekében a temet§ teriiletét érintéen véderdd kijeldlés torténik.

Az 1j beépitésre szént teriilet 1 ha alatti, ezért a KormR. 18. §-a szerint az (j
beépitésre szant teriilethez tartozd bioldgiai aktivitisérték szamitisit nem kell
elvégezni.

Szabilyozasi terv: a kiilonleges beépitésre nem szint temeté T vezet csokken, dj
beépitésre szant kiilonleges temetd épitési Gvezet kijelolés torténik. Uj Ev dvezet
kijel6lés torténik a szabélyozisi terven.

A HESZ rendelkezéseit ki kell egésziteni a beépitésre szant temetd beépitési
eloirasaival.
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Bodajk telepiilésrendezési eszkozok 1. médositisa

6. modositds: Az eldvdsdrldssal és épitési tilalommal érintett ingatlanok
dttekintése, a HESZ és a szabdlyozdsi terv modositdsa.

Bodajk hatdlyos helyi épitési szabalyzatinak 3. melléklete szerint a sajtos jogintézmények az

alabbiak:
nellékl 12021 (11 2936 nanyzati |

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

1. ELOVASARLASI| JOGGAL TERHELT TERULETEK

36173 Ovoda szamara biztositandé épitési teriilet

362/1

365

552 Rekredcids teriilet fejlesztéséhez biztositando teriilet

554/2

571 Rekredci6s tertilet ithilézatihoz fejlesztéséhez biztositands

teriilet

1010/1 A Hochburg-Lamberg kastély turisztikai és kulturdlis céla
hasznositisa érdekében biztositando teriilet

044 A volt Kényavir 1idiil6 turisztikai céld hasznositdsa érdekében

biztositando teriilet

Az 6nkorményzat dontése szerint az el6vasarlasi joggal terhelt teriileteket modositani kell a
tervezett kozcéld fejlesztések megvaldsithatosiaga érdekében.

A HESZ 3. melléklet Sajitos jogintézmények az alabbiak szerint valtoznak:
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3. melléklet a 4/2021. (111. 29.) 6nkormanyzatirendelethez

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT TERULETEK

361/3
362/1
365
367
552
554/2
571

549
554/1
1454
461/1
571
420/2

Hrsz.

Kozcél

Ovoda szdmira biztositandé épitési teriilet

Rekredcios teriilet fejlesztéséhez biztositandé teriilet

Rekredcids teriilet vthdl6zatihoz fejlesztéséhez biztositandé
teriilet

Rekredcios teriilet fejlesztéséhez biztositandé teriilet — Belsé
kerékpart fejlesztés

Rekredcids teriilet fejlesztéshez biztositandé teriilet

Kozlekedés fejlesztés szamara biztositando teriilet

Kozlekedés fejlesztés szimdra biztositando teriilet
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7.tervezési teriilet: Lakdtelep melletti gardzs dvezeti besoroldsdnak rendezése

7.1 Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések, teriilethaszndlat

A tervezési teriilet Bodajk Banyasz lakételep és a Semmelweis utcai lakotelkek kozott
helyezkedik el. A 373 hrsz-i ingatlan belenyilik a 293/109 hrsz-a kozteriiletbe, a telekvéget a
hatalyos szabélyozési terv a kozlekedési teriilet - gardzssor dvezetébe kiszabalyozza.

A telepiilésszerkezeti terv az Onkormanyzati szdndék szerint a 373 hrsz-u lakotelek teljes
teriiletét falusias lakoteriiletbe sorolja.

Teriiletfelhasznalasi valtozis nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv moédositisa nem
sziikséges.

Tervezési teriilet 1€gifoton
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</ 293709

a teriilet ingatlan-nyilvéantartési alaptérképe

7.2. Telepiilésrendezési eldirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

A hatilyos telepiilésszerkezeti terv a gardzsokkal beépitett kozteriileti telekrészt Kou-g

gépjarmiitérol6 elhelyezésére szolgilé teriiletbe sorolja, melyen viltoztatni nem kell.
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e X<

/VI

Lk

VA

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata

Szabdlyozdsi terv

294109}
W

A Bodajk 293/109 hrsz-ti Kou-g gépjarmiitarolé elhelyezésére szolgalé dvezetbe sorolt részét a
hatilyos szabalyozisi terv kiegésziti a 373 hrsz-G ingatlan egy részével. Az Onkormanyzat
dontése szerint a teriilet szabalyozasa nem sziikséges.

A hatilyos a HESZ nem tartalmaz elirast a Kou-g gépjarmiitirolé elhelyezésére szolgalo
ovezetre vonatkozoan, ezért az OTEK kozlekedési teriiletre vonatkozd altaldnos eldirdsait kell
alkalmazni.

ke Sy
/\m 4 2
Hatélyos szabalyozasi terv
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7.3. Kozmiielldtds vizsgdlata

A tervezési teriileten a funkcidhoz sziikséges kozmii elektromos halézat rendelkezésre all.

SN s / Va |5 \ - S
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Kozmii térkép kivagata (forrds: e-kozmu.hu)

7.4. A valtoztatdsok célja és vdarhaté hatdsa

A 323 hrsz-4d ingatlan teriiletének egy része a szabalyozasi terv szerint a Kéu-g gépjarmiitirolé
elhelyezésére szolgilé vezethez szabalyozott. A telepiilésszerkezeti terven a 323 hrsz-i ingatlan
teljes teriiletet falusias laké teriiletfelhasznéldsi. A telepiilésszerkezeti tervnek nem megfelels
szabalyozasi tervi hiba javitisa sziikséges.

A javitdst kovetden az onkorményzat kisajatitasi kotelezettsége megsziinik, a 323 hrsz-d ingatlan
tulajdonosa korlétozas nélkiil lakételekként tudja hasznalni az ingatlanat.

A telepiilésrendezési eszkozok valtoztatésai:
1. Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.
2. Szabilyozasi terv: a kozlekedési garizs Kou-g ovezet teriilete csokken, az Lf-01

épitési Ovezet teriilete no.
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8.médositds: HESZ egyéb mddositdsa, a jogalkalmazds sordn felmeriilt eldirdsok
pontositdsa.

A hatalyos HESZ 1. melléklete tiblazatos forméban tartalmazza a beépitésre szant teriiletek
épitési Ovezeti eldirasait.

Jelen modositassal érintett épitési dvezetek és a jogalkalmazés sorédn felmeriiltek miatt az egyes
épitési dvezetek telekalakitasi és beépitési eléirdsait pontositani kellett.

A pontositott épitési dvezetek az alabbiak:

A telekalakitassal kialakul6 épitési telek beépitésének feltételei koziil a minimalis utcafronti
szélességet 14,0 méretben kérte az onkorméanyzat meghatarozni az Lke-02, Lf-01 és Vt-1 jeli
épitési ovezetekben.

A telekalakitdssal kialakul6 épitési telek beépitésének feltételei koziil a minimdlis telekteriiletet
700 m2-ben kérte az Onkormanyzat meghatirozni az Lk-01, Lke-02, Lf-01 jeli épitési
ovezetekben.

Az Lke-01 jelii épitési dvezetben az épiiletmagassig minimalis értékét toroltik.

111. Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az aldtdmaszté munkarészek a hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizaldsdval késziiltek.

1. Tdjrendezési javaslat

A tervezett modositisok tekintetében a tijhasznélatban valtozds nem torténik. A valtoztatiasok
telepiilési térségen beliil, illetve mér beépitésre szant teriileten beliil torténnek.

Bioldgiai aktivitds érték szdmitds sziikségessége

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérodl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 2. § 3a.
szerint: ,,Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa
sordn, valamely dvezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe soroldsa.”
A tervezett moédositas soran dj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik 0,1582 ha teriilettel az 5.
modositds soran.

A Korm.R. 18. § (1) bekezdés értelmében Az egy hektdr teriiletet meghaladé uj
beépitésre szant terillet kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy modositisa soran az
djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel osszefiiggé bioldgiai aktivitasérték egyenleg
fenntartasit a rendezési terv alatimaszté munkarészében kell igazolni.

A moédositas soran nem torténik egy hektart meghaladé j beépitésre szant teriilet
kijelolés, ezért a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem kellett igazolni.

2. Régészet, orikségvédelem:

A tervezési teriiletek koziil a 3. tervezési teriilet érintett régészeti leldhellyel, azonban a
médositas a régészeti teriiletet nem érinti. A tervezett valtozds a régészeti teriiletre kedvezotlen
hatassal nem lesz. A 2021-ben elkészitett telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmany a régészeti
teriiletekkel részletesen foglalkozik.

Egyebekben a médositasok milemléki és helyi védelem alatt 4116 értékeket nem érintenek.
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3. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé ésszhang igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével vald Osszefiiggések vizsedlata az 1. médositissal

Osszefiiggésben

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

AT R Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
CA N & %y A megye szerkezeti terve szerint Bodajk
SAT AN '-&?““\ ) e telepiilési térséggel, erdégazdasigi,
NN R "-"_‘fi'j"; " | mezOgazdaségi, sajitos teriiletfelhasznalasd és
& ‘.: AR T vizgazdalkodasi térséggel érintett.
/ K . , "\ N //: A tervezett modositds mezdgazdasagi és
£ 3\ g e telepiilési térségen beliil talalhat6.
. \ | [Eehervdrurgs N
) b Qi .
‘t‘\. Tzt im® . i -
' e

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozé eléirasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATIT) szerint a kbvetkezdk:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalsi kategéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdilkodasi térségben az erdfteriilet Gvezetet a térséget lefedd erddk ovezetére
vonatkozo szabélyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozéd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé ovezetként differenciltan
lehatérolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezégazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvirosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelolhetd ki;

¢) a vizgazdalkodési térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szént teriiletek kivételével — vizgazdilkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céld
erddteriilet, vizgazdilkodasi céli mezdégazdasigi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szint honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi cély teriilet
vagy honvédelmi célu erddteriilet vezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési Svezet, vezet kijelolhetd;

e) a sajétos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndlasanak megfelelGen
kiillonleges — ideértve a beépitésre szént vagy beépitésre nem szint honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céld teriiletet —, koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdéteriilet, rekredciés céli erdoteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet,
altalanos mezbégazdasagi teriilet, tdjgazdilkoddsi mezbgazdasagi teriilet, kereskedelmi
szolgéltato gazdasagi, ipari gazdasigi, egyéb ipari gazdasagi, 4ltaldnos gazdasigi, intézményi
vegyes teriiletbe kell sorolni.

s

A kiemelt térségi teriiletfelhasznilisi kategéridkra vonatkozo eldirasok és a megfeleléség igazolasa
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modositisa

kiemelt térségi

teriiletfelhasznilisi kategéridk

Teriiletrendezési kovetelmények

Megfeleldség igazolasa

Erdégazdélkodasi térség

Teriilete a FmTrT-ben:
827,3 ha

MATITR 11. § a) az erdogazdilkodasi
térségben az erdoteriilet vezetet a térséget
lefedd6 erdk  ovezetére  vonatkozo
szabalyok szerint, valamint az
erdételepitésre javasolt teriilet ovezetére
vonatkozé szabilyok figyelembevételével
kell, meglévd és tervezett erdé 6vezetként
differencidltan lehatirolni;

A teriiletfelhasznilasi
kategériat nem érinti a
modositas

Mezdgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
1607,54 ha

MATIT 11. § b) a mezogazdasagi térség
teriiletének legaldbb 75%-at a
mezdgazdasagi terillet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias

111111

nem jelolhetd ki

A teriiletfelhasznalasi
kategdridt nem érinti a
modositas

Sajatos teriiletfelhasznaldsu

térség
Teriilete a FM TrT-ben:
73,8 ha

MATIT 11. § e) a sajitos
teriiletfelhasznaldsi térség teriiletét a
terillet  tervezett  felhasznaldsanak
megfelelden kiilonleges — ideértve a
beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsigi céli teriiletet -,
koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési,
védelmi céli erddteriilet, rekreacios
céld erdoteriilet, egyéb erdoteriilet,
kertes mezdgazdasagi teriilet, dltalanos
mezbdgazdasagi teriilet, tijgazdalkodasi
mezdgazdasigi teriilet, kereskedelmi
szolgéltatd gazdasigi, ipari gazdaségi,
egyéb ipari gazdasagi, altaldnos
gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.

A teriiletfelhasznalasi
kategéridt nem érinti a
modositas

Telepiilési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
380,89 ha

MAT:T 11. § d) a telepiilési térség
teriiletén barmely épitési Ovezet, Ovezet
kijelolhetd;

A telepiilési térségen
belil  torténnek a
telepiilésszerkezeti
valtoztatdsok,
megfelelnek az
eléirasoknak.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
8,34 ha

MATIT 11. § ¢) a vizgazdalkodisi térség
teriletét — e torvény hatilybalépését
megelézéen mar jogszerien  kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével —
vizgazdilkodasi teriilet, vizgazdilkodasi
céli erdéteriilet, vizgazdilkodasi céld
mezbgazdasigi teriilet, természetkozeli
teriilet, zoldteriilet,, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsigi céli terillet vagy
honvédelmi céli erdoteriilet ovezetbe kell

A teriiletfelhasznalasi
kategéridt nem érinti
modositas
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sorolni, €s a milkodési teriiletével érintett
viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezé szempontok mérlegelése
alapjéan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszendvését, €s

) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriillet — tervezett rendeltetésnek megfeleld —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijel5lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedésti, legalabb 50%-dban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céli
erdoteriilet kijelolése az tdj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi céld erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas
més teriiletén kell kijel6lni

A megfelelés igazolasa:

A TSZT mddositdsa sordn iij beépitésre szdnt teriilet kijeldlés torténik 1582 m2 teriilettel,
melynek 5 %-a 79 m2. A temetd teriiletén 767 m2 véderds kijelolés torténik a lakdteriilet
védelme és a jogszabdlyi megfelelés érdekében.

Miiszaki infrastruktira halézatok

MATTYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbol meghatarozé telepiilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szdmozésanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténé megvaltoztatisa a 4/1. és a
2. melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annal nagyobb névleges teljesitoképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdb6l meghatdrozé telepiilések felsoroldsit pedig a 4/7.
melléklet tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli haldozat tavvezetékeit, tovdbbd a nemzetkozi és hazai
szénhidrogénszallit6-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjibél
meghatarozo6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszdgos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a
4/10. melléklet tartalmazza.

(6) Az orszdgos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpanit-torzshdlézat szamozasédnak turisztikai célb6l valé megvaltoztatisa
a 4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.
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15. §
(2) A telepiilésrendezési tervben
a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,
b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
terv egyeztetési eljarisaban részt vevl, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem
vonatkozasdban az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzédjarulasa,
és az egyéb érintett szakteriiletet képviselé allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabol meghatirozo
telepiilések felsorolasatol.
(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatardn a folyamatos kapcsolodas
lehetoségét.

A Miiszaki infrastruktiira hdlozatok nem vdltoznak.
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Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos ovezetek, melynek lehatdrolasa és az Ovezeti szabdlyok a MATT-ben

megallapitasra keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata FmTrT-ben

az Ovezetre vonatkozé szabalyok

MATTT szerint

\ Csbkillﬁ‘ .
L
Bodajk &

Séréd

Okolégiai halézat magteriiletének
Ovezete

MATTYT 25. §-a szerint:

(1) Az okolégiai hilézat magteriiletének
ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznaldsi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és épitési ovezet
jelolhetd ki, amely az okol6giai hilézat
magteriilete és az Okolégiai  haldzat
Okolégiai  folyos6ja  természetes  és
természetkdzeli  éldhelyeit és  azok
kapcsolatait nem karositja

(2) Az okologiai hialézat magteriiletének
Ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kol6giai halézat
magteriilete, vagy az Okol6giai hal6zat
magteriilete és az Okologiai hal6zat
oOkologiai folyoséja koriilzarja, tovibba

b) a kijel6lést mas jogszabély nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek
egyiittes fennalldsa esetén beépitésre szant
teriillet az allami f6épitészi hataskorében
eljaré févarosi és megyei

kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhaszndlasi  engedélye  alapjan

Jelolhetd Ki. Az eljaras soran vizsgélni kell,
hogy biztositott-e az okoldgiai haldzat
magteriilet és az okoldgiai halozat 6kolégiai
folyosé természetes és természetkozeli
¢l6helyeinek fennmaraddsa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan mitkodése.
(4) Az okologiai halozat magteriiletének
Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes
éldhelyeinek  fennmaradasat  biztositd
modon, az azok kozotti  Skoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akadilyozé
miiszaki megoldasok alkalmazasédval
jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az okoldgiai hilézat magteriiletének
dvezetében banyaszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 el6irasok
alkalmazisival engedélyezheto. Az
Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
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miivelésii banyatelek nem létesithets, a
meglévé kiilfejtéses miivelésti banyatelek
horizontilisan nem bévitheto.

(6) Az 6kol6giai halozat magteriiletének
ovezetében az erdmiivek kozil csak
haztartisi méreti kiserdmii létesithetd
épiileten elhelyezve.

A tervezett médositisok nem érintik
az ovezet teriiletét.
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Okolégiai halézat okolégiai
folyoséjanak ovezete MATrT 26. §-a
szerint

(D Az okol6giai halézat oOkologiai
folyosdjanak dvezetében csak olyan megyei
teriilletfelhasznildsi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan ovezet és épitési Ovezet
jelolhetd ki, amely az Okol6giai hélozat
magteriilete és az Okol6giai hélozat
okologiai  folyos6ja  természetes  és
természetkozeli  élhelyeit és  azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okol6giai halézat okologiai
folyos6janak dvezetében uj beépitésre szant
teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai
hal6zat okol6giai folyosd, vagy az okologiai
halézat magteriilet és az Okologiai hélozat
okoldgiai folyosoé koriilzarja, tovabbé

b) a kijelolést mas jogszabily nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre
szant terillet csak az allami foépitészi
hataskorében eljard fOvarosi €és megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosigi eljarasa sordn kiadott
teriiletfelhasznilasi  engedélye  alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras sordn vizsgélni kell,
hogy biztositott-e az okolégiai hélozat
magteriilet és az okolégiai halozat 6kologial
folyos6 természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaradisa, valamint az
okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

(4) Az okologiai hélézat okoldgiai
folyosdjanak Ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halézatok
elemeinek nyomvonala, az Okol6giai
folyos6 és az érintkezd magteriilet
természetes  €lohelyeinek fennmaradasét
biztosité médon, az azok kozotti okoldgiai
kapcsolatok miikodését nem akadilyozo
miiszaki ~ megolddsok  alkalmazésival
jelolhetok ki és helyezheték el.

(5) Az O©kologiai hilézat Okologiai
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folyoséjanak ovezetében banyészati
tevékenység  folytatdsa a  banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eléirdsok alkalmazdsidval engedélyezhetd.
Az Ovezetben uj célkitermelShely és
kiilfejtéses miivelésii  banyatelek nem
létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii
béanyatelek horizontélisan nem bévithetd.

(6) Az o&kologiai halézat oOkolégiai
folyoséjanak ovezetében az erémiivek koziil
csak héztartdsi méretli kiserémii 1étesithetd,
épiileten elhelyezve.

A tervezett 3. mdédositis érinti az
ovezet  teriiletét. A  valtoztatas
megfelel az Ovezeti eléirasoknak, ij
beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik.

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

Az ovezet nem érinti Bodajk teriiletét.

Nagyveleg
Csohakd

. _ Bodajk . i

Fehérvircsurgd

Kivalé termdhelyi adottsagi szanték
Ovezete
MATTYT 28. §-a szerint

(1) Kivéil6 termohelyi adottsdgi szantok
Ovezetében 1j beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeraci6 Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz
meg ~ csak az allami foépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei
korményhivatalnak a  teriiletrendezési

hat6sagi eljarasa sordn kiadott
teriilletfelhasznélasi  engedélye  alapjan
jelolheto ki.

(2) A kivilé terméhelyi adottsagud
szantok Ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii
banyatelek megdllapitisa és bényaszati
tevékenység  folytatdsa a  banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eldirasok alkalmazasival engedélyezhetd.

(3) A kivalo termdhelyi adottsagu
szantok ovezetében az erémivek koziil csak
héztartdsi méretii kiserémi létesithetd,
épiileten elhelyezve,

A tervezési teriiletek nem érintik az
ovezet teriiletét.
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Erdok ovezete MATrT 29-30/A. §-a
szerint

29.8§ Az erdok Ovezetébe tartozd
teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legalibb 95%-
ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6zéen kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az
erdorél, az erdd6 védelmérdl és az
erdégazdilkodasrél  sz6l6  2009.  évi
XXXVIIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszéag
Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréci6é Szerkezeti Terve, valamint a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve 4ltal kijelolt telepiilési  térség
teriiletein 1évé erddk ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdok ovezetében Kkiilfejtéses
miivelési banyatelket megallapitani és
banyészati tevékenységet engedélyezni a
bényészati szempontb6l kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet.

30/A.8 Az erdok dvezetében az erdmiivek
koziil csak héztartdsi méretii kiser6mil
létesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett modositasok nem érintik
az ovezet teriiletét.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
oOvezete

Az ovezet Bodajk kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Honvédelmi és katonai céla teriilet ovezete

Az ovezet Bodajk kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

2. Azon orszigos Ovezetek, melynek teriileti lehatdroldsit és Ovezet szabdlyait a
teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én lépett hatélyba.

dvezeti

szabalyok miniszteri rendeletben

Orszagos 6vezet kivigata FmTrT szerint meghatarozottak
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Nagyveleg

Bodajk

semye ' Balinka

™

Caskakd

Fehérvircsurgé

J6 termdhelyi adottsagi szanték ovezete az
MvM rendelet szerint:

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
soran a mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalési
egység teriiletét elsésorban — a kivalé termohelyi
adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termdhelyi

| adottségu szantok ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termdhelyi adottsdgd szantok ovezetében
uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megéllapitisa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

| szempontbél kivett helyekre vonatkozé eldirsok

alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett modositisok érintik az ovezet
teriiletét.

Erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete az
MvM rendelet szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése
sordn az Orszdgos Erdéallomany Adattarban nem
szerepld erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységeket a

1 telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal

Osszhangban — a természeti és kulturalis Srokségi
értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt
teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijel6lni.

A tervezett mddositasok nem érintik az
ovezet teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet ovezete az MvM
rendelet szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatirozni a tijjelleg
térségi  jellemzbit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziild telepiilésrendezési
eszk0z megalapoz6 vizsgilata keretében meg kell
hatiarozni a tijjelleg megdrzendd elemeit,
clemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznilat helyi jellemzéit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Svezetével érintett
teriiletre a tijképi egység, a hagyominyos
tijhasznalat fennmaradisa, valamint a tijba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérsl
sz0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hiinyaban
— meg kell hatirozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
terilletfelhaszndldas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 2. §& (2) bekezdése szerinti

43




Bodajk telepiilésrendezési eszk6zok 1. modositésa

telepiilésképi  rendeletben (a  tovdbbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé eléirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terillet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a
tajképi egység megoérzését €s a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradasit nem veszélyeztetd
miiszaki megoldésok alkalmazasaval kell
megvalésitani.

A tervezett 2., 3. és 5. mddositasi pontok
érintik az oOvezet teriiletét, a valtoztatasok
nem ellentétesek az dvezeti eléirasokkal.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete az MvM
rendelet szerint:

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Hvezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérol
és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
tvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartoz6 telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontb6l kivett helyekre vonatkozd eldirasok
alkalmazésaval engedélyezheto.

A FmTrT vizminéség-védelmi teriiletre
vonatkozé megyei rendelkezések:

7. § (1) A vizmin6ség-védelmi teriilet Ovezetének
teriiletét érintéen a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél kiilon ki kell
térni a vizmindség-védelmi szempontok fokozott
érvényesitésére.

(2) Az oOvezet terilletén tisztitatlan, vagy
tisztitott szennyviz sem helyezheté el
Gondoskodni kell a szennyvizek
eltivolitisar6l, illetve kivezetésérél az
ovezetbol.

(3) Az ovezet teriiletére kiviilr6l - regionalis
szennyvizgyiijté- és -tisztitd rendszerre
szennyvizcsatorna-halézaton 1orténd
csatlakozds kivételével - a szennyviz
bevezetése tilos.

A vizminéségvédelmi terilletek kijelolése az érintett
dllamigazgatisi szerv adatszolgdltatisa alapjan a
telepiilésszerkezeti tervben torténik. A tervezett 2.
modositas érinti az ovezet terilletét. A
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valtoztatdis nem ellentétes az ovezeti
eléirasokkal.
Nagyvizi meder ovezete Az Ovezet Bodajk teriiletét nem érinti.
VTT-tarozok dvezete Fejér megye esetében a VTT-tirozok oOvezete
nem relevéns.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazisianak Kiegészité szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (VL 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerint az ovezet lehatarolasa

MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az 6vezet Bodajk teriiletét nem érinti.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Az ovezet Bodajk teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszkozokben  kell
tényleges  kiterjedésének  megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj
beépitésre szént teriilet csak akkor jel6lhetd
ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok egyeztetési
eljardsa  sordn  adott  véleményében
hozzéjarul.

3) A beépités feltételeit  a
banyafeliigyeleti hataskorben eljar6 illetékes
févarosi és megyei  kormdnyhivatal
hozzajarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkorzet
hatalya ala tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforrdas teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)<(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell
hatirolni az Ovezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozéan j
beépitésre szant  terillet  tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszer(i elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az 6vezet Bodajk kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett moédositisok nem
ellentétesek az ovezeti eloirdsokkal.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a
kivetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa Fm-i 6nk. rendelet eléirasai

Felzarkoéztatandé belsé periféria dvezet Az ovezet Bodajk kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Turizmus szempontjibol kiemelt, fejlesztendé ovezet | Az ovezet Bodajk kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete | Az oGvezet Bodajk kozigazgatasi
gazdasagfejlesztési ovezet teriiletét nem érinti.

Borvidéki  és kertgazdalkodasi
fejlesztési dvezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozé telepiilések
borsz6lé termdhelyi Kataszteri 1. és II.
osztilyd teriileteire, valamint a volt
zértkerti (kertes mezégazdasagi) teriileteire
a telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
s2016- és borgazdalkodast és
gyumolcstermesztést segiti és Osztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az eldbbi célok érdekében teszi
lehetévé. Keriilni kell a beépitésre szint

teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkozpontok kijeldlését, kivéve, ha a
birtokkozpont szolészetiboraszati,

kertgazdasigi funkci6t, illetve ehhez
kapcsol6d6 lako, szillds és vendéglatd
funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozé mezégazdasigi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetdsége
maximum 5% lehet.

(3) A koribbi zartkertek teriilete a
telepiilés  telepiilésszerkezeti  tervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor
mindsithetd, ha az nem tartozik borsz616
termohelyi Kataszteri I. és II. osztilyu
teriilethez, valamint az orszigos 6kologiai
hdlézat magteriiletéhez és  Gkolégiai
folyos6 teriiletéhez, tovabbi, ha a
kovetkezo feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre  szant
teriiletével hatéros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozd,
jogszabélyban szabilyozott és a helyi
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sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktira, telekméret és

telekgeometria  kialakitdsa biztosithato,
vagy ermre vonatkozéan a telepiilési
onkorméanyzat a telepiilésrendezési
szerzodéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkcié (laké, idiild,
gazdaségi, stb.) milkodéséhez sziikséges -
a  megkozelitést és a kozmiivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevd -
kozteriiletek  biztositottak, vagy erre
vonatkozo6an a telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkotétte,

d) a kdzmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkoz6an a telepiilési 6nkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdtotte vagy dontést
hozott a koltségek vallalasarol.

(4) A volt zartkertek, hagyoményos
sz0l6hegyek sajatos telepiilésképi  és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a teleplilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.

A tervezett moédositiasok nem
ellentétesek az ovezeti eloirasokkal.

Kulturalis orokségi-torténeti
fejlesztési ovezet

12. § (1) Kulwralis orokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési ~ stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzé kulturalis orokségének
megbrzésére és fejlesztésére tekintettel, a

turisztikai értékek, vonzerok
bemutathat6sagét is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatirozé teriileteknek a
hatirat, amelyek a védendd oOrokségi és

torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét,  védéovezetét  foglaljak
magukban.

A tervezett médositas nem ellentétes az
ovezeti eldirasokkal.

Majorsagi térség ovezete

Az ovezet Bodajk kozigazgatisi
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teriiletét nem érinti.

Nagyveleg

csernye

Csokaké

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az ‘érintett telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben viziigyi
adatszolgaltatds, szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni a biztonsigos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a Kkarsztvizek
tisztasdgdnak megorzését is  biztositd
teriilethasznélatokat, le kell hatirolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok hasznalati, épitési
szabdlyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyiijtékre is
kitekinté csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositasi tervet.

Az odvezet Bodajk kozigazgatisi teriiletét
érinti. A veszélyeztetett teriiletek
lehatdroldsihoz az A4llamigazgatasi szerv
nem szolgiltatott adatot.

Sdréd
Balinka
Fehérvircsurgd
Cabbakd
Bada Sered
Batinka
Fehbrvircaurgd

Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheté teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozioket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperdmii létesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet ovezet teriiletét
érintden - a haztartasi méretii kiserémiivek
kivételével - naperémii ne legyen
létesitheto.

2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a
naperémil létesités céljabol korlitozottan
igénybe veheto teriileteket.

A tervezési teriiletek nem érintik az
Ovezet teriiletét, naperémii létesitése
nem tervezett.

Osszességében megéllapithat6, hogy a tervezett valtoztatds a magasabbszintii teriiletrendezési

tervekkel nem ellentétes, a FmTrT eldirasainak megfelel.

Székesfehérvar, 2023. éprilis

‘ : - (
%@ L ﬁf’”? /""\
Bod6 Beita
telepiiléstervezd
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Digitilisan aldirta: Fakasz Tamas (2023.04.04. 09:59:45)

FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

l:ngszém: FE/AF/00285-21/2023. Targy: Bodajk varos telepiilésszerkezeti terv,
Ugyintéz6: Fazekas Emilia helyi épitési szabalyzat és szabalyozési
Telefon: 22/526-949 terv modositasa egyszerisitett eljarasban

- zar6 szakmai vélemény -

Hiv. szam: -

Wurczinger Lorant
polgéarmester
Bodajk Viros Onkormanyzata

E-Gton: E-TER feliileten

Tisztelt Polgdrmester Ur!

»Bodajk te]epiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 1. modositasa”
megnevezesli, zaré szakmai véleményezéshez keésziilt dokumentacié 2023. aprilis 4-én keriilt feltoltésre
az E-TER rendszerbe.

Az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 67. § (3) bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zar6 szakmai véleményt adom:

A telepiilésen hatilyos telepiilésrendezési eszkozok:

- Bodajk Véros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 45/2021. (111.29.) szamu hatérozattal elfogadott
Bodajk teljes teriiletére vonatkozé telepiilésszerkezeti terv,

- Bodajk Véaros Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 4/2021. (111.29.) szamu rendelettel elfogadott
helyi épitési szabalyzata.

A beérkezett tervdokumenticié:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezd Kft. (TT 07-0075 és Bodé Beata telepiiléstervezd
TT 07-368) altal elkészitett ,,Bodajk telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
1. modositasa” megnevezésii, ,,2023. januar” keltezésii egyszeriisitett eljarasra késziilt tervdokumentacio.
A tervezesi munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl szolo
266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben meghatérozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezd végezte.

Az E-TER rendszerbe feltéltstt dokumentumok:

- jovahagyandé munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositd hatérozat tervezet és a helyi
épitési szabalyzatot médositd rendelet tervezet;

- a telepulesrendezem eszkdz modositasit megalapozé munkarész és alatimasztd javaslat;

- Bodajk Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti 271/2022.
(X.25.) hatarozata a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol.

- Bodajk Véros Onkorményzat Képviselo-testiiletének 63/2023.(11.28.) hatérozata a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérél és a telepiilésrendezési eszkoz6k moédositisdval kapcsolatos
véleményezési szakasz lezarasarol.

- Bodajk Véros Onkorményzat Képvisels-testiiletének 80/2023. (IIL.21.) hatdrozata Bodajk Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck 271/2022. (X.25.) hatarozatanak médositasarél

1
Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkérat 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF /450428705 e-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




Tervezési feladat:

1. Bodajk, 291/4 hrsz-u ingatlan felszabalyozasa

2. Bodajk Kortefa utcanal elhelyezkedd 011/30 hrsz- thelyezett arok felirata vizfolyas
megsziintetése

3. Diéfa utca végén a tervezett Berek utcat 6sszekotd ut megsziinteteése

4. Bodajk 0249/11 hrsz-0 ingatlant érintden a Sonima Kft. teriileti igénye miatti Gt dthelyezés az
iparteriileten

5. A temetd teriiletén a ravatalozoé részére épitési Gvezetbe sorolt 6nallo telek kialakités

6. Az elévasarlassal és épitési tilalommal érintett ingatlanok attekintése, a HESZ és a szabalyozési
terv modositasa

7. Bodajk 373 hrsz.- ingatlan dvezeti besoroldsinak rendezése

8. HESZ egyéb modositasa, a jogalkalmazas soran felmeriilt eldirasok pontositasa

Az egyeztetési folyamat: i
- A Kr. 59.§ (2) bekezdése alapjén Bodajk Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 271/2022.

(X.25.) hatarozataban dontdtt a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak tényérdl, valamint a
telepiilés foépitésze altal készitett Kr. 7. § (7) bekezdése szerinti felj egyzés elfogadasarol.

- Az Onkorméanyzat kezdeményezte az E -TER feliileten a Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1)
bekezdés szerinti zaro szakasz lefolytatasat.

- Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezarta, amelyr6l Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a 63/2023.(11.28.) hatarozataval dontott.

- Trodank FE/AF/00285-5/2023. szamu levelével megkereste az Orszagos Foépitészt az Etv. 8. § (2a)
bekezdése szerinti nyilatkozat kérésével kapcsolatosan.

- A Kr. 68. § (2) bekezdés c) pont értelmében az allami foépitész egyeztetd targyalast hivott dssze
2023. marcius 17-én 9% orara a Fejér Varmegyei Korményhivatal (Székesfehérvar, Varkoriat 22-24.
sz. III. emelet) hivatalos helyiségébe.

- 2023. marcius 20-an kelt, EPAT/2049-1/2023/TTFO szamu levelében az Orszdgos Foépitész
megkuldte velemenyet Irodam részére.

- 2023. mércius 20-an kelt FE/AF/00285-17/2023. szamu levelemmel megkerestem Bodajk Varos
Onkormanyzatat a hianyzo Kr. 59. § (2) bekezdés b) pontja szerinti dontés megkiildéséért, mivel
271/2022. (X.25) szamu hatérozat az érintett helyrajzi szimokra vonatkozoan ilyen dontést nem
tartalmazott.

- 2023. marcius 29-én Bodajk Véros Onkormanyzata feltoltotte az E-TER-be Bodajk Viros
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 271/2022. (X.25.) hatérozatanak moédositasarol szolo Bodajk
Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 80/2023. (IIL21.) hatérozatat, amely a kr. 59. § (2)
bekezdés b) pont szerinti dontést tartalmazza.

Az egyeztetd tArgyalidson nem képviseltette magit, véleményt nem kiildott:

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg Teriileti Vizvédelmi Hatosag (viziigyi €s
vizvédelmi hatosag)

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és RepiilStéri Hatosagi F6osztaly

- Nemzeti Foldiigyi Kézpont

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

= Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly

- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

% Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatosag

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

- Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi
Osztaly

Fejér Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. tel: 22/512-250
hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami.foepitesz(@fejer.gov.hu
levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9.




A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras sordn véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER 4ltal biztositott digitalis
egyeztetd feliiletre,

b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivis ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezdnek kell tekinteni.

Az egyeztetd targyaliason nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:
- Fejér Varmegyei Rendor-fokapitanysag
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatoség
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly
- Budapest Fovaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
- Fejér Virmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Ko6zuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly
- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatdsagi Osztaly (polgari védelem,

iparbiztonsag)
- Szabilyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
- Fejér  Varmegyei Kormanyhivatal Koémyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Az egyeztetd targyaldson az aldbbi allamigazgatasi szervek és teriileti 5nkormanyzat vettek részt:
- Fejér Varmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Foosztaly
- Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal
- Bodajk Véiros Onkorményzata

A 2023. marcius 17. napjan FE/AF/00285-15/2023. igyszamon jegyzokonyv késziilt.

1 Az dllami f6épitészi hatiskorében eljiré Fejér Megyei Korminyhivatal FE/AF/00285-15/2023.
iigyszamu jegyzikonyv szerinti véleménvye:

1.1 A rendelet tervezet 5. § modositasat kérem. A 3. alcimbél az ,.épitési tilalom” szovegrészt,
tovabba tervezett 3. § ,.épitési tilalmat allapit meg” szovegrészt torolni szﬁkséges mivel az
ellentétes az épitett kdmyezet alakitisarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovébbiakban: Etv.) 20. § (2a) bekezdésével, amely szerint: , Tilalmat kiilon 6nkormanyzati
rendelettel vagy — a (4) bekezdésben meghatirozott indokbdl — hatéségi hatirozattal kell
elrendelni, modositani és megsziintetni.”

1.2 A rendelet tervezet 3. szamu mellékletének 1. szdmi tablazatanak torlését kérem, mivel az
épitesi tilalmat rendel el az feltiintetett ingatlanok vonatkozaséban, amely nincs 6sszhangban az
Etv. 20. § (2a) bekezdésével.

A jegyzékonyv mellékletét képezi az egyeztetd tirgyaldson jelen 1évok véleménye, valamint a
targyalason részt nem vett allamigazgatasi szervek altal levélben megkiildétt vélemények.

2. Orszagos f6épitészi vélemény:
Bodajk viéros teriiletén 0j beépitésre szant teriiletek kijelélésére irdnyuld telepiilésrendezési eszkoz
modositasat nem timogatom.

A tervezett valtozas 10.342 m2 nagysagban 0 beépitésre szant teriiletek kijeldlését tartalmazza (88 m’
KOu jeli kozlekedési teriiletbél Vt jelia telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe, 2.695 m’ Vf jelii
vizgazdalkodasi teriiletbdl KOu jelii kézlekedési és Lke jelii kertvarosms lakéteriiletbe, 8.760 m* KOu
jelii kbzlekedési teriiletbél Gip jeli ipari gazdasagi teriiletbe és 1.582 m” K jelii kiilonleges beépitésre
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nem szant temetd teriiletbél KT jelii kiilonleges beépite’sre szant temetd teriiletbe atsorolasra keriil), ezért
az Allami Foepltesz a zar6 szakmai véleményezés soran — az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (tovébbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan — megkereséssel élt az
Orszagos Foépitész felé.

A megkiildott dokumentacié attanulmanyozasa soran hianyossagként megallapitottam, hogy az nem
teljesiti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdésében eldirt, az 0j beépitésre szant teriilet legalabb 5%-
anak megfeleld zoldteriilet kijeldlést, mivel 1j beépitésre szant teriiletként a masodik tervezési teriilet
esetében Lke jelii kertvarosias lakéteriilet kijelélése mellett nem zoldteriiletet, hanem erdéteriiletet jeldl
ki. A Trtv. elébbi szabalya csak gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén teszi lehet6vé a
vélasztast zoldteriilet vagy véderdd kozott. Mivel a masodik tervezési teriilet esetében Lke jeld
kertvarosias lakéteriilet kijelolése torténik, ezért kérjiikk az {j beépitésre szant teriilet legalabb 5%-anak
megfeleld teriilet zoldteriiletként torténd kijelolését.

Mivel a tervezet nem felel meg maradéktalanul a Trtv. 12. § (3) bekezdése eldirasainak, tdmogatd
orszagos foépitészi véleményt nem all médomban kiadni.

Zaro6 szakmai vélemény:
Bodajk telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabilyzata és szabilyozisi terve médositasira

iranyulé zaré szakmai velemenyem a 2. pontban foglalt \ij beépitésre szdnt teriiletek kljeloleset
érintéen, valamint a fenti 1.1 és 1.2. pontokat érintéen nem egyetérté. Egyebekben az FE/AF/00285-
15/2023. szami jegyzokonyvhoz mellékelt vélemények figyelembe vétele esetén egyetértd.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaro szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadasakor a (2)
bekezdés szerinti kormanyrendelet alapjdn zaré szakmai vélemény kibocsatasira jogosultnak a
jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztosito zard szakmai véleményet figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet legkésdbb a hatilybalépése napjan feltélti az E- TER feliiletre.

Zard szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjén adtam ki.

Feladatkdrom a fSépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megéllapitd jogszabaly a foépitészi tevékenységrdl sz016 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmadnyozasrol sz616 37/2022. (XI1.14.) utasitdsa alapjan tortent.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszl6
foispan
nevében és megbizasabol
Fakasz Tamas
allami f6épitész
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