2. melléklet 45/ 2021. (1ll. 29.) szamu hatarozathoz

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Bodajk rendelkezik OTEK alap, hatalyos rendezési tervvel. igy az egyes terilletek terilletfelhasznalasi
egységbe torténd besorolasa tulnyomo részt a kialakult allapotokhoz, kisebb részben pedig a fejlesztési
igényekhez igazodoan tortént.

A telepllésszerkezet fejlesztési igénye - ellentétben a legtdbb telepllés rendezési tervvel - a kordbban
tervezett beépitésre szant visszavonadsaban, tehat a természeti teriletek megbrzésében nyilvanul meg.
Kisebb mértékben sor kerll természeti teriiletek igénybevételére is, beépitésre szant, illetve beépitésre nem
szant teriletek kijelolésével. A valtozasok negyedik csoportjat a terilethasznélati médon belili dvezeti, illetve
épitési dvezeti valtozasok alkotjak. A teleplilésszerkezeti terv ilyen értelemben vett fejlesztési terliletei az
alabbi kategoridkba sorolhatdk:
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Tertileti hasznalati mod véltozasa természeti kbrnyezet fejlesztés / revitalizacio érdekében

A belterilettél del-nyugatra tervezett, nagy kiterjedési UdulGterilet dontd tobbsége szintén gyep
tertletbe kerdl vissza.

A t6le keletre tervezett nagy kiterjedésl golfpalya kilonleges teriiletének legnagyobb része szintén
gyep terilet lesz.

Az Arany Janos utcatdl dél-keletire, a kozigazgatasi hatar mentén tervezett kertvarosias lakoterdlet,
tovabba a Kert utca mogotti vizallasos telkek mezégazdasagi terlletbe visszamindsitésre kerlinek.

Tertileti hasznalat modi véaltozasa beépitésre szant tertilet fejlesztés érdekében

A Delterilettdl dél-nyugatra tervezett, nagy kiterjedésii Udulétertlet kisebb része lakoteriletként
tervezett.

A t0le keletre tervezett nagy kiterjedésli golfpalya kilonleges terlletének kisebb része szintén
lakétertletkent tervezett.

A sportpalyaval hataros 317/1 hrsz-U ingatlan a bévités érdekében kilonleges sportpélya teriiletbe
kerdl.

A sportpalyaval északrol hataros 361/3, 362/1, 365, 366/2 és 367 hrsz-U ingatlanok, valamint a z idések
otthonaval szomszédos 011/3-011/4 hrsz-U telkek egy része intézményi hely biztositas miatt vegyes
intézményi terlletbe kertil.

A Pet6fi Sandor utca Kalvaria-dombbal hataros déli tdmbje a belvaros tobbi tombjének
tertlethasznalatahoz hasonloan vegyes terlletbe kerdl.

A 291/6 hrsz-G ingatlan a terlileten folyé tevékenységnek megfelelden kereskedelmi szolgaltatd
gazdaségi teriletbe kerdl.

Tertileti hasznalat médi valtozéasa kiilénleges beépitésre nem szant tertilet fejlesztés érdekében

Napcella erém(i kialakitasa érdekében kiilonleges beépitésre nem szant terliletbe keriil a 0207/11 hrsz-
u terdlet.

Kllonleges beépitésre nem szant rekreacios teruletbe kertl a Topart utcatol és a Deak Ferenc utcatol
délre esd teriilet, tovabba a 0258 és 0263 hrsz-u vizfolyasok kozotti teriilet.



4. Tertileti hasznalat modon beliili 6vezeti és épitesi bvezeti valtozasok

4.1. A korabban altalanos mezdgazdasagi szantd tertlet besorolasu, valdjaban rét, gyep, legel6, nadas
mivelési agu tertletek Ma-gy jell, gyep gy(jténevi ovezetbe keriiltek.

4.2. A korabban altalanos mez6gazdasagi szanté terilet besorolasu ingatlanok egy része az orszagos
természetvédelmi célok érvényesllésének biztositasara -az érintett allamigazgatasi szerv kérésére -
korlatozo-védd Ma-szv jelli szantd terlletbe kerllt. Hasonld besorolast kaptak a lakéterdlettel
kézvetlendl hataros szantéfoldek is a zavard hatasu beépités elkerilésére.

4.3. A korabban ipari gazdasagi besorolasu teriletek a meglévd, illetve megengedett tevékenység valos
kérnyezet terhelésének megfelelden kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési Gvezetbe keriilnek.

4.4. A korabban falusias besorolasu lakéterlletek legnagyobb része a varosias életmod térnyerésének
megfeleléen kertvarosias épitési dvezetbe keril.

Valtozasok értékelése

A terlilethasznalati valtozassal érintett terlletek nagysaga 15,73 ha (a kézigazgatasi teriletre vetitve 5,4%),
mig a terllethasznalaton belili dvezeti és épitési dvezeti atsorolasok nagysaga 53,20 ha (a kozigazgatasi
tertletre vetitve 18,4%). Mig az el6bbi valtozas f6leg a természeti kornyezet megdrzését szolgalja, addig az
utobbi atsoroldsok a megvaltozott szabalyozasi kérnyezetbdl adodo felilvizsgalat sziikségszerliségébdl
kovetkeznek.

Valtozasok litemezése

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényestild valtozasok:

A telepUlésszerkezeti terv idOrendi Utemezésre igényt tartd nagy volumen( beruhazasokat nem iranyoz elé. Az
elmaradt fejlesztések kovetkeztében a természeti kornyezet érdekében tett visszamindsitések az

onkormanyzat, illetve az érintett tulajdonosok részérél tovabbi teend6t nem igényelnek. Hasonléan nem okoz
lényegi valtozast a felllvizsgalata soran eszk6zolt Gvezeti és épitési dvezeti valtozasok dontd tobbsége.

Azonnali jogalkalmazas soran érvényesuld valtozasok:

A telepilésszerkezeti tervre alapozott helyi épitési szabalyzat és annak mellékletei a hatalyba 1épést kovetben
megteremtik a tervezett fejlesztések épitésjogi hatterét. A telepiilésrendezési eszkozok hatalyos épitéslgyi
szabalyoknak megfelel6 megalkotésa lehet6vé teszi azok mddositasat a felllvizsgalati ciklus végéig.

A telepuléskép védelmére a vonatkozd jogszabalyi elGirasok alapjan onallé dnkormanyzati rendelet késziilt, a
tervezett valtozasok azzal 6sszhangban kerultek kidolgozasra.



