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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bodajk Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hatélyos Telepiilésrendezési eszkozeit
az Onkormanyzat 2010-ben fogadta el. A Telepiilésszerkezeti tervet a 152/2010. (IX. 28.) hatarozattal,
a Szabélyozési tervet és helyi épitési szabélyzatot a 8/2010 (IX 30.) onkormanyzati rendelettel
A telepulesrendez<331 eszkozok felilvizsgalatinak megalapozasat szolgalo Telepiilésfejlesztési
koncepciot 2018. év végen a 279/2018. (X. 30.) hatarozattal fogadta el az Onkorményzat.

A Rapli Epitésziroda 1996 Kft. 2020. marciusaban készitette el a véleményezési dokumentaciot és
ekkor keriilt sor a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo
314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. §-a szerinti véleményezési
eljaras lefolytatasara.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda FE/AF/00 84-10/2020. szamii beérkezett
szakvéleménye — mely az elOterjesztés részét képezi — tobb helyen olyan szakagi észrevételeket,
javaslatokat tartalmaz, melyek végrehajtasa nem egyezik az Onkorményzat eredeti szandékaval.

Az Allami Foepltes21 Iroda hivatkozott szdmi véleményében foglaltakkal kapcsolatos szakmai
allaspontokra a 2020. junius 5-én kelt ,, TERVEZOI VALASZOK, JAVASLATOK” Bod/35-41/2020.
ligyiratszamu iratban vélaszolt a Rapli Epitésziroda 1996 Kft., mely irat szintén az eloterjesztés része.

A Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan 2020. julius 17. napjan sor keriilt az eltérd vélemények
egyeztetésére, melyet a hivatkozott jogszabalyi hely alapjan a polgarmester kezdeményezett.

Fenti egyeztetésrol késziilt Bod/35-51/2020. igyiratszamu jegyzOkonyv az eldterjesztés részét képezi.
A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése szerint a véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket -
egyeztetés esetén a jegyzokdnyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasarol a

képviselo-testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot megtargyalni és elfogadni
sziveskedjen.

Wurczinger Lorant s. k.
polgarmester

Hatarozati javaslat
telepiilésrendezési eszkozik tervezetének elfogadasarol

A képviselé-testiilet a Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda FE/AF/00 84-10/2020.
szaml veleményét, valamint az egyeztetésrdl késziilt Bod/35-51/2020. ligyiratszamu jegyzOkonyvet
megismerte, €s ugy dontott, hogy azokat elfogadja.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositott dokumentaciokat a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodahoz torténd végsd véleményezésre nyujtsa be,
egyebekben tegye meg a hatarozat végrehajtasa érdekében sziikséges tovabbi intézkedéseket.

Felels: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatarido: azonnal
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Bodajk  viros telepiilésrendezési  eszkozeinek feliilvizsgdlataval kapcsolatos  véleményezési
dokumenticiot attekintettem, arrdl az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérsl szold 1997, évi.
LXXVIIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.§-a és a telepiilésfejlesztési koncepcicrel, az integralt

A foepitészi tevékenységral szolé 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése c) pontja alapjan:
A teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel,

A beérkezett tervdokumentacio )
Jelen szakmai vélemény alapja a Rapli Epitésziroda (Répli Pal Jozsef telepiiléstervezd TT/1 18-0047 )

altal  elkészitett ,Bodajk varos telepiilésrendezési  eszkozei™ megnevezésii  véleményezési
tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefiggd szakmagyakorldsi tevékenységelrdl szold
266/2013. (VII.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi Jogosultsig szerinti tervezd irdnyitisaval
végezték. A tervdokumenticio aldiré lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezb
nevét, szakképzettségét és alairisat.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkizik:
- Bodajk Viros Onkonnényzat Képviselo-testiiletének 152/2010.(1X.28.) onkorményzati hatérozattal
Jjovahagyott telepiilésszerkezeti terve
- Bodajk Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének 8/2010.(1X.30.) onkormanyzati rendelettel
Jévahagyott helyi épitési szabalyzat

Tervezési feladat:
Bodajk véros uj telepiilésrendezési eszkézeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabilyozasi terv) elkészitése.

Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
Székesfehérvar, Varkorat 22-24. el 22/512-250, 06/30/248-9455

hivatali kapu: FMKHAF / 450428705 e-mail: allami. foepitesz@fejer.gov.hu

levelezési cim: 8000 Székeslehérvir, Szent Istvin tér 9.



Az dllami foépitészi hatiaskorében eljaré Fejér Megyei Kormdnyhivatal a telepiilésfejlesztés,
teriiletrendezés, telepiilésrendezés telepiiléskép védelem epyeztetési szakteriiletet érintden a
telepiilésrendezési eszkizik feliilvizspdlataval kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja:

Az Eljr. 3/A. § (1) és (2) bekezdése alapjén az 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgélat (a tovabbiakban:
megalapozd vizsgalat) felhaszndlhato a stratégia és a telepiilésrendezési eszkdz készitése, valamint a
koncepcid, a stratégia és a telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran is. A megalapozé vizsgalat
tartalmét a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell
olyan médon, hogy a szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az nkormanyzati féépitész irasban
hatdrozza meg.

Az Eljr. 3/C. § alapjin az onkormanyzati foépitész tartalmat meghatirozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziild megalapozé vizsgalat, alatamasztd javaslat mellékletének
részét képezi. A véleményezési dokumenticié tartalmazza Akdcs Levente telepiilési foépitész
feljegyzését.

Az Eljr. 4. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletrendezési tervek
rendelkezéseivel dsszhangban késziilnek. Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszkdziket Magyarorszdg
és egyes kiemell térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Trtv.), a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl szol6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (tovibbiakban: MvM rendelet) és a Fejér Megyei Onkorményzat Kézgyiilésének
a Fejér megye teriiletrendezési tervérdl szolé 7/2020. (11.28.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
FmTrT) elirasai szerint kell kidolgozni.

Mindezek értelmében sziikséges a megalapozé vizsgalat és alatimaszto javaslat aktualizéldsa.

Telepiilésszerkezeti tervvel (hatarozat tervezet és mellékletivel) kapcsolatos észrevételek:

I.A telepiilésszerkezeti tervet jovdhagyo hatarozat tervezet megfogalmazisa a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv modositasardl szol. A megkiildstt dokumenticié - tartalmét tekintve - uj
telepiilésrendezési eszkoz készitésére utal. Kérem a hatarozat tervezet szovegébdl a modositasra utald
részek javitasat.

2. A tervezett teriiletfelhasznalds soran nagy kiterjedésii - 40 ha nagysigi — fel nem hasznalt gazdasagi
terillet keriil kijelolésre. A gazdasagi teriiletek nagysdga a telepillés méretéhez, miikédéséhez,
gazdasagahoz mérten tilz6. Kérem csokkenteni az altalanos gazdasagi teriiletek mértékét. Tovabba a
telepiilésszerkezeti terv alapjan a véros nagyobb, még fel nem hasznalt lakoteriilet kijelsléssel is
rendelkezik. A laké teriiletfelhasznalds tervezett mértéke irredlis a terv id6tavjat figyelembe véve.
Javaslom megfontolni a még fel nem hasznalt lakoteriiletek csokkentését.

3.Az Eljr. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet egymdssal tartalmi osszhangban késziil. Kérem megvizsgalni a falusias
lakéteriiletek kertvarosias lakéteriiletre torténé valtoztatdsat Gsszhangban a telepiilésképi rendeletbe,
illetve a telepiilésképi arculati kézikdnyvbe foglaltakkal.

4. A telepiilésszerkezeti terv leirds 2.1. pontja szerint ,csak a fontosabb telepiilésszerkezeti valtozas
tipusokat részletezziik”. Az alatdmasztd javaslat sem részletezi a valtozassal érintett teritleteket. Felhivom
figyelmét, hogy az Eljr. 3. melléklete alapjan az alitimaszté javaslat tartalmi kovetelménye a
telepiilésszerkezeti viltozasok bemutatisa, ami tartalmazza az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozdsokat pontokba szedve, lehatdrolva az adott valtozds bemutatisat (pl.: a teriilet a
hatélyos telepiilésszerkezeti tervben, illetve a javasolt médositas és indokldsa). Kérem a véltozassal
érintett teriileteket részletesen bemutatni.

5. A telepiilésszerkezeti tervlap sraffozassal jeléli a teriiletfelhasznélasi egység valtozasokat oly médon,
hogy az egyik szin a tervezett teriiletfelhasznilasi egységet, a masik szin pedig a korabbi
teriiletfelhasznalési egységet jeloli. Megjegyzem, hogy t6bb esetben pontatlan a jelslés, tobb helyen nem
a hatilyos (korabbi) teriiletfelhasznélas keriilt abrazolasra a tervezett teriiletfelhasznalas mellett. (pl.: a
korabbi udiildteriiletbdl tervezett kertvarosias lakoteriilet, a telepiiléskdzpont Vt teriiletbdl Gksz teriilet, a
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deli kbzigazgatasi hatar mentén kiilonleges teriiletbol mezégazdasagi teriilet kijelslés stb.) Tovabba tébb
helyen is eléfordul, hogy valtozott egy teriilet teriiletfelhasznaldsa, ugyanakkor az nem keriilt abrazolasra
a telepiilésszerkezeti terven, a teriiletfelhasznalds ugy keriilt abrézolasra, mintha a hatélyos terv is azt
tartalmaznd (pl.: telepiiléskézpont vegyes teriilet helyett kiilonleges sportteriilet, kertvarosi lakébél
telepiiléskdzpont vegyes teriilet 1014 — 1020/4 hrsz, a telepiilés déli hataran a 018/17 hrsz telektdl délre
elteriilé lakoteriilet nem meglévo, stb.). Kérem a teriiletfelhasznaldsi egység valtozisokat pontositani,
Jjavitani.

Tovabba javaslom, hogy a Jjovahagyasra elbterjesztett telepiilésszerkezti tervlap jelkulcsa és brazolasa
mar ne tartalmazza a korabbi terilletfelhasznalést, csak a tervezettet.

6. A hatarozat tervezet 2. melléklet cime a »valtozisok iitemezése”. Az Eljr. 4. melléklete tartalmazza a
telepiilésszerkezeti terv tartalmi kévetelményeit, melyek kozt a 3. pontban szerepelnek a véltozasok és a
4. pontban a telepiilés teriileti mérlege. A hatarozat tervezet »véltozdsok iitemezése” cimszd alatt a - fenti
3. pontban tett észrevételemben leirt - telepiilésszerkezeti valtozasokat kellene felsorolni. A hatarozat
tervezet , véltozisok iitemezése” cimii 2. melléklete Jelenlegi formajiban a Jelenlegi tartalommal nem
megfelels. Kérem az Eljr. 4. melléklete szerinti fejezet cim alkalmazasat [valtozasok (beavatkozisok és
itemezések)] és annak megfeleld tartalommal tortén leirasat,

7. A telepiilésszerkezeti terv leirdsa nem tartalmazza a telepiilés teriileti mérlegét. Az Eljr. 4. melléklete
szerint a telepiilésszerkezeti terv tartalmi kovetelménye a telepiilés teriileti mérlege. Megjegyzem, hogy a
tervezetben a ,teriileti mérleg szimitasok” alcim alatt szerepl tablazatok a MaTrT-vel és a korabban
hatdlyos megyei tervvel valp Gsszhangvizsgélatot tartalmazzik, mely nem azonos az Eljr. 2. § 11.
pontjaban meghatérozott teriileti mérleg fogalménak megfelelé szamitassal. Kérem a hatdrozat tervezet
mellékleteinek kiegészitését a telepiilés teriileti mérlegének szamitdsaval, azaz tartalmazza a telepiilés
kézigazgatasi teriiletének egészére vonatkozd, az eltérd teriiletfelhasznalasi kategoridba tartozé meglévé
és tervezett teriiletek meghatarozasat és Osszegzését hektarban.

8. A telepiilésszerkezeti terv leirasa a 22.16. Ut és kézmiiteriiletek valtozasai” cimii alfejezet utan a
MaTrT terviapjaival valé Osszhangot vizsgdlja. Felhivom figyelmét, hogy a Fejér Megyei Onkormanyzat
Kozgyiilése a 7/2020. (11.8.) rendeletével jovdhagyta Fejér Megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban:
FmTrT). Az FmTrT 2020. marcius 29. napjatdl hatdlyos. Mindezek alapjin kérem a MaTrT tervlapjaival
val6 osszhang vizsgalatot torslni a telepiilésszerkezeti terv leirasabol. -

9. A hatirozat tervezet 3. melléklete a terilletrendezési tervekkel vald Osszefliggések vizsgalatat
tartalmazza. A vizsgalat alapja Fejér Megye Onkormanyzat Kozgyiilésének Fejér Megye
Teruletrendezési Tervérdl szolé 1/2009. (I 13.) rendelete. A rendelet mar nem hatilyos, helyette az uj
2020. mércius 29. napjatol hatilyos FmTrT alkalmazésa sziikséges. Kérem a teriiletrendezési tervekkel
valé 6sszefiiggések vizsgalatanak atdolgozasit, javitasat az 4j FmTrT-be foglaltaknak (a térségi
teriiletfelhasznalasi kategériakra, valamint az 0rszagos €s térségi miiszaki infrastruktira-haldzatok és a
miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésére, tovabba a térségi Ovezeti érintettségekre
vonatkozo elbirasoknak) megfeleléen.

10. Az FmTrT 2. melléklete dbrazolja Fejér megye szerkezeti tervét, melyen feltiintetésre keriilt
Székesfehérvar — Sarkeresztes — Fehérvarcsurgd — Soréd — Mér — (Kisbér) térségi kerékpéritvonal. A
MaTrT 15. § (2) bekezdés a) pontja szerint »a telepiilésrendezési eszkézokben az orszagos €s térségi
miiszaki infrastruktira-halézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a kiemelt
térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatérozni”. Kérem a térségi kerékparit nyomvonalt a telepiilésszerkezeti terven szerepeltetni.

11. Fejér megye szerkezeti terve a meglévd nyomvonalon régziti a 8209. Bodajk — Balinka egyéb
mellékutat. A telepiilésszerkezeti terv ettdl eltérd nyomvonalon 4brizolja a 8209. jelii mellékutat.
Felhivom figyelmét a MaTrT 15. § (2) bekezdés b) pontjira, miszerint ,,az orszigos és térségi miiszaki
infrastruktiira-hélézatok nyomvonala a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrasiban részt vevd, az
egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld
allamigazgatasi szerv hozzijirulasa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv
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egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli rendjétd] és a térbeli rend szempontjabol meghatarozd
telepiilések felsorolasitol”. Kérem a zaré szakmai vélemény kéréshez megkiildeni sziveskedjen az
egyeztetési szakteriiletet képviselé allamigazgatasi szerv hozzajarulasat a 8209. jelii Bodajk — Balinka
orszagos mellékit eltérd nyomvonalon t6rténd abrazolasardl.

12. Az FmTrT szerint Bodajk teriiletét az alabbi orszdgos Gvezetek érintik:

- Okolégiai halézat magteriiletének dvezete,

—  az dkologiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete,

~  kivélé termohelyi adottsagi szantdk ovezete,

-~ j6 termdhelyi adottsagh szantok dvezete,

- erdok dvezete,

- erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

—  tijképvédelmi teriilet Gvezete,

—  vizmindség-védelmi teriilet dvezete.
Az FmTrT szerint Bodajk teriiletét az aldbbi megyei Svezetek érintik:

—  foldtani veszélyforras teriilet Gvezete.
Az FmTrT szerint Bodajk teriiletét az alabbi egyedileg meghatarozott dvezetek érintik:
borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési tvezet,
kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési dvezet,
karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezete,

- naperomii létesités céljabol korldtozottan igénybe vehetd teriilet tvezete.
Az orszagos Gvezetekre és a megyei dvezetekre vonatkozé szabalyokat az FmTrT 7. § - 15. §-okba
foglaltakon til a Trtv, és az MvM rendelet 4llapit meg. Kiilsn felhivom a figyelmet a MaTrT 29. § -ara,
mely rendelkezésnek valé megfelelést szamitassal kérem igazolni.
A telepiilésszerkezeti tervlap abrizol kiilonleges beépitésre nem szént megujulé energiaforrasok
hasznositdséra szolgalo teriiletet, ami az FmTrT szerinti napermii létesitése céljabol korlatozottan
igénybe vehetd terillet Gvezetében keriilt kijelolésre. Az FmTrT 15. § (1) bekezdése szerint ,a
telepiilésrendezési eszkozoket ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a naperémii létesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezet teriiletét érintben - a haztartasi méretli kiserémiivek
kivételével - naperémii ne legyen létesithet6”. Kérem a telepiilésszerkezeti tervlapon kiilonleges
beépitésre nem szant megijuld energiaforrasok hasznositasara szolgalo teriilet torlését, valamint a helyi
épitési szabilyzat elSirdsaiban érvényre juttatni az FmTrT fenti rendelkezését.
Tovabba kérem a fent felsorolt orszagos dvezetekkel és megyei dvezetekkel vald érintettség vizsgalatat
potolni.

I

13. A hatdrozat tervezet 5. meliékletét képezi a tajrendezési javaslat. Az Eljr. 4. melléklet szerint nem
tartalma a telepiilésszerkezeti tervnek a téjrendezési javaslat tervlap, ezért nem szilkséges a hatirozat
tervezet mellékleteként elfogadni.

14. A telepiilésszerkezeti tervlapon és a jeimagyarazatban a kiilonleges beépitésre szant teriiletek betiivel
torténd jelolése nem egyértelmii (pl.: kastély teriilete ,,Krek”-be tartozik, ugyanakkor a jelkulcs szerint a
kastély teriilet jele ,KSp” és a sportteriilet jele ,,Kg,). Tovabba sem a szinaryalat, sem a réviditett
betiivel t6rténd jeldlés alapjan nem elkiilonithetd a kiilonleges teriilet és a beépitésre nem szant
kiildnleges terillet. A kerékparit jelélése a jelkulcsban és a tervlapon nem azonos. A Jjelkulcs alapjan az
orszdgos mellékat és a helyi gyiijtdit nem kiilonboztethetd meg, mivel azonos vonalvastagsag jeléli.

Kérem az ellentmondasok feloldasét és a megnevezések pontositott javitasat.

Helyi épitési szabalyzattal — rendelet tervezettel — (tovabbiakban: HESZ) kapesolatos észrevételek:

15. A rendelt tervezet 1. § (1) bekezdés 1. pontja meghatirozza az »akadalymentesitésre elokészitett”
fogalmat. Téjékoztatom, hogy az Eljr. 11. § (1) bekezdése alapjin ,a helyi épitési szabdlyzat a
telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban, a telepiilésképi kovetelmények kivételével, megallapitja - a t4j,
az épitett- és a természeti komyezet, valamint a kémyezeti elemek védelmével kapcsolatos
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teriilethasznélati korlatozasokkal, tovabba az egyes teriiletek felhasznaldsaval, az azokon valg épités
rendjével és intenzitisaval kapcsolatos eldirasokkal - a helyi épitési kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket”. Mindezek értelmében az wakadalymentesitésre eldkészitett” értelmezd rendelkezés
nem valé a helyi épitési szabalyzatba, kérem azt toroini.

16. A tervezet 1. § (1) bekezdés 3. pontjiban szerepld értelmezd rendelkezés a | kisebb intenzitisi
dvezetrbl” nem egyértelmii, nem derill ki miért van ra szitkség. Ezt a fogalmat a rendelet tervezet nem
hasznidlja.

17. A HESZ 2. § (1) bekezdésben teriiletfelhasznalasi egyseég hatdra szerepel. Felhivom figyelmét, hogy
az Eljr. 6. melléklet szerint az szabilyozési elemek kézt nem szerepel a teriiletfelhasznalasi egység hatara.
Helyette az épitési &vezet, ovezet hatar alkalmazésa sziikséges. Kérem a rendelet tervezetbdl a
wteriletfelhasznélasi egység hatéra” megnevezés torlését, és helyette az épitési Ovezet, Gvezet hatar
megnevezés hasznalatat.

18. A rendelet 2. § (5) bekezdésében lévd »szabilyozasi tervben meghatarozott kotelezé vagy iranyadé
épitési vonal”-lal kapcsolatban megjegyzem, hogy ,.irinyads épitési vonal” nem létezik, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X1I. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) 1. melléklet fogalommagyarazata értelmében az épitési vonal kételezé szabalyozasi elem.
Ugyanakkor a szabalyozisi terv nem abrazol épitési vonalat. Ezek alapjan a HESZ 2. § (5) bekezdése
felesleges, javaslom torélni.

19. A HESZ 2. § (7) bekezdése szerint ,kozit vagy maganit csak e rendelet eldirasai szerint alakithaték
ki”. Felhivom a figyelmet arra, hogy utiigyi engedélyezés sordn nemcsak a helyi épitési szabélyzat
rendelkezéseit kell figyelembe venni, hanem a vonatkozé magasabb rendii gazati jogszabalyok eléirsait
is. Ennek megfelelden kérem javitani a rendelet 2. § (7) bekezdését.

20. A rendelet tervezet 2. § (11) bekezdése wtelekcsoport Gjraosztas kotelezettségével jelslt telkek”-rdl
rendelkezik. A szabalyozési tervlap nem abrazol »telekesoport Gjraosztas kételezettségével jelolt telkek
et.

21. A telepiilésrendezési eszkoz6k készitésénél figyelembe kell venni a telepiiléskép védelmérsl szolé
2016. évi LXXIV. térvény (tovabbiakban: Tvtv.) elSirdsait. A Tvtv. 14. § (3) bekezdése szerint a »torvény
hatalybalépésétol uj telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatirozni.”A
hivatkozott rendelkezés értelmében kérem a HESZ 3.§ (2) - (6) bekezdéseinek és a 6. mellékletnek
torlését.

22. A HESZ 7. § (1) bekezdése szerint az Gt és az ahhoz tartozé kézmiivek és miitargyak épitése az
ingatlan mindenkori tulajdonosanak feladata és kéltsége. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési
feladatok megvalésitasit a sajatos Jogintézmények biztositjak, kéztiik az utépitési és koézmiivesitési
hozzajarulas. Az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdései a kdvetkezoképp rendelkeznek:

»(1) A helyi épitési szabalyzatban a teriiletre eldirt kiszolgalo utakat és a kézmiveket az Ujonnan
beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijelolt teriileteken legkésobb az altaluk kiszolgélt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valésitani. E kdtelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodis arra
mast nem kotelez, a telepiilési - a fovarosban megosztott feladatkériiknek megfelelden a fovérosi, illetve a
févérosi keriileti - 5nkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgilé utat, illetleg kézmiivet a telepiilési 6nkorményzat megvalésitotta, annak koltségét
részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira athdrithatja. A hozzijarulas mértékérél és a
megfizetés modjardl a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete hatésdgi hatirozatban dont. Az
utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas nem réhaté ki, ha az t- és kozmiiépitéshez sziikséges teriilet
kialakitdsa érdekében korabban lejegyzett telekrészért Jaré kértalanitas dsszegének megallapitasa soran az
ut és a kozmii megépitésébdl eredd ériéknovekedést figyelembe vették.” A HESZ 7. § (1) bekezdésébe
foglaltak ellentmondanak az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdéseinek, ezért kérem a rendeletbd! vals toriését.

23. A rendelet tervezet 11. § (1) — (3) bekezdései nem az egyes teriiletek felhasznélasaval, az azokon valé
épités rendjével és intenzitasaval kapcsolatos elirasok, ezért az Eljr. 11. § (1) bekezdés értelmében nem

-----

helyi épitési szabélyzatba valé rendelkezések. Kérem a HESZ 11. § (1) - (3) bekezdéseinek torlését.
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24. A HESZ 12. § (3) bekezdése saroktelekre vonatkozoan eltéré (megengeddbb) szabalyt tartalmaz.
Tajékoztatom, hogy az OTEK 7. § (2) bekezdése szerint ,az €pitési dvezeteket, Gvezeteket a meglévod
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy
az egy Gvezetbe tartozo, azonos adottsigi telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. Az épitési bvezeten beliil zartsoru beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan eltérd €pitési jog is
megallapithat6”. Bodajk teriiletén nem keriilt zartsori beépitési mod meghatérozasra, ezért kérem a
rendelet tervezet 12. § (3) bekezdés trlését.

25. A rendelet 13. § (1) bekezdésébe foglaltakkal kapcsolatban tijékoztatom, hogy a ,kotottpalyas
koziekedési és kdzmii teriiletek” nem kozteriiletek, tehdt azok hatira nem lehet »egyben kozteriileteket
maganteriilettd| elvalaszto hatéyvona[“. Mindezen feliill a rendelkezés szerepeltetése nem értheto,
értelmezhetd. Kérem tordlni a HESZ 13. § (1) bekezdésébe foglaltakat.

26. A HESZ 13. § (2) bekezdésének mésodik fele nem értelmezhetd.

27. A tervezet 14. § (3) bekezdése szerint ,,...a kozpark teriiletének legfeljebb 50%-a alatt mélygarazs
létesithetd legaldbb | méter foldtakardssal”. Az eldiras ellentmond az OTEK 1. melléklet 113. pontjaba
foglaltaknak, miszerint ,telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel
boritott teriilete (legkisebb zoldfelillete), ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzo kozet
kozott nincs egyéb mas réteg”. Az OTEK 27. § (5) bekezdés bb) alpontja alapjan kézpark esetében a
legkisebb zoldfeliilet 70%. Fentiek értelmében kozpark teriiletén a legalabb 70%-os zoldfeliilet biztositasa
meliett legfeljebb a telek teriiletének 30% -a alatt létesithetd mélygarizs. Kérem a HESZ 14. § (3)
bekezdés javitdsat az OTEK el8irdsainak megfeleléen.

28. A rendelet 15. § (1) bekezdés a) pontjat kisvetden beszirt tablazat nem értelmezhetd, kérem toroini.

29. Az Ma-sz jelii dltalanos mezGgazdasagi szanté Gvezetben nem javaslom lakoépiilet elhelyezésének
lehetdségét.

30. A HESZ 16. § (5) bekezdése szerint ,meglévd épiilet bovitése, Gj épiilet épitése abban az esetben
megengedett, ha a telek teriiletének legalabb 75%-a a foldhivatali nyilvéantartas szerinti miivelési agnak
megfelelden ténylegesen miivelve van”. Kérdéses hogy ezt ki vizsgdlja, milyen eljarasban és milyen
igazolds alapjan. Javaslom a rendelkezés torlését.

31. A rendelet tervezet 18. § (3) bekezdésben Iévé Ka jelli banya dvezetre és a (4) bekezdésében szerepld
KEn jelii Gvezetre nem keriilt meghatarozasra az Svezetben elhelyezhetd rendeltetések kore, kérem pdtolni
azokat.

32. Az Etv. 25. § (1) bekezdés szerint a telepiilési Snkorményzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési
szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési célok megvalésitasahoz szilkséges ingatlanok esetében.
A HESZ 3. melléklete tartalmazza az eldvasarlasi Joggal terhelt teriileteket és azt, hogy milyen kzcél
érdekében van ra sziikség. A 1010/1 és 044 hrsz esetében meghatarozottak nem telepiilésrendezési célok,
kérem javitani.

33. A HESZ 1. melléklete szerint az Uii-01 tidilohazas iidillteriileten elhelyezhetd ,szolgalati lakas”. Az
OTEK 22. §-a nem teszi lehetévé iidiilbhazas teriileten lakés vagy szolgélati lakis elhelyezését. Kérem
torolni a HESZ 1. mellékletébs! az (Ji-01 idiilohazas tidiildteriilet épitési dvezetre vonatkozé ,csak
szolgalati lakas helyezheté el” eldirast.

Szabélyozasi tervlapokkal kapcsolatos észrevételek:

34. A szabalyozési terv jelmagyarazatab6l kérem tordlni a teriiletfelhasznaldsi egység hatdrat, mivel az
Eljr. 6. melléklete alapjén a teriiletfelhasznalasi egység hatira nem szabélyozasi tervi elem. Valamint
kérem a szabélyozési terviapokon a teritletfelhasznaldsi egység hatara helyett az épitési dvezet, Gvezet
hatar alkalmazasat.

35. Az Eljr. 3. § (6) bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzat - a tervezett valtozisok idébeli
itemezésének figyelembevételével - a telepiilésszerkezeti tervvel és a telepiilésképi rendelettel
Osszhangban késziil. Tobb esetben a telepiilésszerkezeti terven jeldlt teriiletfelhasznalas és a szabilyozasi
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terven jelSlt dvezet, épitési dvezet nincs ésszhangban. Tobbek kozott példaul: 0255/4 hrsz: KRrek ++ Ksp;
31/1 hrsz: Lxe & Kkegy; 259/2 — 259/6 hrsz: KRrek, V-4 < Ksp; 0105 hrsz: Eg « Ev; 0113/1 hrsz , d”
alrészlet: Ma-sz « Ev; 0190/7 és 0200/] /2 /5 hrsz egy része: Eg « Ev; 083 hrsz ,,b” alrészlet: Ma-sz «
Ev; 068 hrsz ,,d” alrészlet: Ma-gy « Ev; 0170/4 hrsz: Eg < Ev; 062/10 hrsz . ,b” alrészlet: Maé-gy « VT,
a 053 hrsz.-0 telektol északra 1évo 050/6 hrsz egy része: Eg <« Ma-gy; 02/1 hrsz ,c” és,,d” alrészlet: Ma-
gy < Ev. Kérem a telepiilésszerkezeti terven és a szabélyozési terven Jjeldlt teriiletfelhasznalas és Gvezet
kbzbtt az 6sszhang megteremtését.

36. Néhany lehatirolt épitési bvezet nem tartalmaz dvezeti Jelet, igy nem hatirozhaté meg a telekre
vonatkozo elbirds sem. Ilyen teriiletek: 117,118 és 119 hrsz; 291/3 és 291/4 hrsz; 0203/18 és 0203/19
hrsz; 081/1. Kérem a szabalyozasi tervlapok atvizsgalasat és a hidnyzo épitési ovezeti, dvezeti jelek
potlasat.

37. Felhivom a figyelmét, hogy az OTEK 1. melléklet fogalom meghatérozasok alapjan a szabalyozasi
vonal a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztoé vonal. Ebbs kovetkezik, hogy lakoteriilet és
vizgazdalkodasi teriilet k&zott nem abrazolhatd, ezeken a helyeken Gvezet hatér alkalmazasa sziikséges.
Tovabba Ovezet hatir alkalmazdsa sziikséges a kotottpalyas kozlekedési teriilet mentén és a
vizgazdalkodasi teriiletek mentén. Kérem pétolni a szitkséges épitési Gvezet, Hvezet hatarat.

38. Hianyzik az 6vezet hatar a 044, 051, 052, 0102, O116/5 és a 0275/1 hrsz-a teriilet koriil, a 0106/6 —
0106/10 hrsz-i Mé-sz és a 0114/2 hrsz.- Ek kdzott, a 0102 hrsz.-0 Ma-gy és a 0114/2 hrsz.-ii Ek kizitt,
a 0192/1 hrsz.-i Eg és a koriilotte 1évd Mé-sz kdzdtt, a 0113/2 hrsz-on 1évé Ev és Ma-gy, a 0170/4 hrsz.-0
Ev és a szomszédos Mk teriilet kozott. Kérem pétolni a szitkséges helyeken az dvezet hatér jelolését.

39. A telepiilésszerkezeti terven abrazolt felszin és talajvédelmi teriilet hatdra nem keriilt feltiintetésre a
szabalyozasi tervlapokon. Kérem a telepiilésszerkezeti tervlapon szerepld védelemre, korlatozasra és
kotelezettségre vonatkozo jelsléseket a szabalyozasi tervlapokon is feltiintetni.

40. A szabdlyozasi tervlapon - &sszhangban a telepiilésszerkezeti tervlappal — kérem poétolni a
kerékparutak nyomvonalat (ideértve az FmTrT-n abrazolt térségi kerékpérit nyomvonalat is).

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben eljaré Fejér Megyei Kormdnyhivatal a
kirnyezetvédelem, természet- és tijvédelem egyeztetési szakteriiletet érintden a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgilataval kapcsolatosan az alabbi szakmai véleményt adja (FE-08/KTF/3621-

2/2020.):

A telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrGl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korményrendelet (EljR) 38. §, valamint a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi és igazgatdsi
Jeladatokat elldté szervek kijelélésérdl sz6lo 71/2015. (I11. 30.) Kormanyrendelet 8/A. és 35. § (1)
bekezdése alapjin a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztalya
(tovabbiakban: Féosztaly) a targyi iigyben az alabbi kdmyezetvédelmi és természetvédelmi szemponti
veleményt nydjtja.

Bodajk Viros teriiletére 1j telepiilésrendezési eszkozok késziilnek, és a magasabb rendii 0 jogszabilyi
eldirasoknak, uj vérosfejlesztési elképzeléseknek valé megfelelés céhabdl. Az helyi épitési szabdlyzat
helyett, 4 a jogszabdlyi szabalyozasi rendszer késziil.

A telepiilésszerkezet fobb valtozasai:

1. A mezbgazdasigi és erdbteriiletek valtozasai:

Egyes erdoteriiletek miivelési dganak a nyilvantartas szerinti valodi allapothoz igazitdsa, ott ahol azok
nem tartoznak az iizemtervezett erdoteriiletek kozé. A szant6 és a gyep teriiletek megkiilonboztetése
céljabal, illetve az erdoteriilet teriiletek egy részének visszasoroldsa szanté teriiletbe.

2. Udiiléteriilet visszasorolasa mezOgazdasigi gyep teriiletbe, és egy kis részének atsorolasa
kertvarosias lakéteriiletbe, mert a korabban a belteriilet nyugati hataraban tervezett iidiildteriilet
fejlesztés nem valdsult meg.
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3. Tervezett golfpalya teriiletének atmindsitése:

Kiildnleges teriilet erdéteriilet és kertvarosias lakéteriilet visszasorolasa mezdgazdasagi gyep, illetve
szanto teriiletbe, mert a korabban a belteriilet dél-nyugati hatiriban tervezett golfpalya fejlesztés nem
val6sult meg, illetve a tervezett déli lakéteriilet bovités korrekciora szorul.

4. Beépitésre szant teriiletének teriilethasznalatanak feliilvizsgalata:

Falusias lakéteriiletek kozill a gazdalkodasra kevésbé alkalmas méretl, a belvarost ovezd
lakéteriiletek atsoroldsa kertvarosias teriilethasznalatba, A vegyes terilletek differencialisa a
megvaltozott jogszabalyok épitési Svezeti kategoriai szerint.

5. Gazdasagi terilletek épitési 6vezeti besorolasanak feliilvizsgdlata:

A gazdasagi teriiletek épitési ovezeti besorolasanak igazitdsa a kialakult, illetve varhaté hasznalathoz
€s a jogszabalyi valtozasok 4ltal modosult épitésjogi tartalomhoz. A médositas révén a mashol el nem
helyezhet6 ipari tevékenység egyéb ipari épitési vezetbe keriil.

A modositasokat bemutaté és a szerkezeti tervlapon szerepld, a teriiletfelhasznalasi egység viltozasok
Jelolése tobb helyen nem egyértelmii. Pl, a telepiilés déli oldalin a Jévéhagyandé tervlap szerint
kertvdrosias lakéteriiletbdl altalanos mezbgazdasagi teriilet kialakitisa torténik, pedig a hatalyos
szerkezeti terven az a teriilet kiilénleges golfpélya teriilet volt. Hasonl6 helytelen, hibas szinekkel jelslt
valtozas tobb helyen is szerepel a Jjévéhagyandé tervlapokon is (pl. iidiiléteriilet valtozasa stb.), melyek
javitédsa mindenképpen sziikséges az elfogadas elétt.

Tobb olyan eltérés is talalhaté, hogy a jelenleg hatilyos szerkezeti terven szerepld teriilethasznalat , nem
ugyanaz, mint a jévahagyando terviapon, pedig a teriilet az dbrazolds szerint nem is érintett valtozassal.

A hibas terillethasznélat jelolések miatt nem allapithaté meg egyértelmiien, hogy mely teriileteken keriil
kialakitasra fijonnan beépitésre szant teriilet.

A jovahagyandé szerkezeti tervlapon és szabdlyozdsi tervlapon a killonleges beépitésre nem szint
teriileteket jel6lo jelkulesok javitasa sziikséges. A kiilonleges nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet
megadott jelkulcsa K g, ami feltételezhetéen hibas, hiszen ugyanez a jelkulcsa a kiilonleges beépitésre
nem szant meghjuld energiaforrasok hasznositisara szolgalé teriilet teriiletének. Ehhez képest a K,
Jelkules a kitldnleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo kastély teriilet jeleként keriilt megadasra.

Itt kivainom felhivni a figyelmet arra is, hogy sem a szabélyozasi sem a szerkezeti tervlap nem tartalmaz
kiilénleges kastélyteriiletet, a kastély teriilete kiilonleges beépitésre nem szant Kpy jelii rekredcios
teriiletként keriilt dbrazolasra.

Bodajk kiilteriiletének jelents része az orszagos Okoldgiai halézathoz, azon beliil az Skoldgiai
folyosohoz, illetve a magteriilethez tartozik, de a Mor-Bodajki-vizfolyas melletti teriiletek a Mori-arok
(HUDI20033) egyben kiemelt jelentéségii természet-megbrzési Natura 2000 teriilet is.

Fenti teriileten a Gaja-szurdokban az dkoldgiai hélozat kijelolése nem egyértelmii (a kizigazgatasi hatar
melletti teriiletek is a magteriilethez tartoznak), tovabba a Bodajk 058/3 hrsz.-ii ingatlan 'a’ alrészlete
Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. toérvény
melléklete alapjan az orszagos kolégiai folyoséjahoz tartozik, ugyanakkor a szabdlyozdsi terv nem
ekként tiinteti fel.

A telepiilésen (a szabalyozasi terv jelmagyarazatéval ellentétben) nincs tdjvédelmi korzet, tovabbé a Gaja-
szurdok — a rendelkezésre all6 adatok alapjan — a helyi jelentdségii Gaja-szurdok természetvédelmi
teriilethez tartozik.

A szabalyozasi terven feltiintetésre keriiltek a barlangok, mint ex lege védett természeti értékek, javasolt
azonban forrasok feltiintetése is, azok jelentds szdmadra tekintettel.

Természetvédelmi szempontbél javasolt, hogy az orszigos okolégiai hélézathoz tartozé gyep- és
nadasteriiletek (pl. Bodajk 0110, 086/28-35, 085, 0113/ hrsz.-0 ingatlan gyep- és nadasteriiletei, 0192/16
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hrsz.-0 ingatlan ¢’ alrészlet, stb.) egységesen az Ma-gy Svezetbe keriiljenek. Okoldgiai halozatba tartozo,

-----

A szabdlyozasi terven nem egyértelmii egyes teriiletek mez6gazdasagi teriileten beliili 6vezeti besorolasa
(pl. Bodajk 0121 hrsz.).

Az orszagos dkoldgiai folyosén Gjonnan beépitésre szént teriiletként keriilnek kijelolésre a Bodajk 035/1
hrsz.-0 ingatlan, illetve a 0295/2, 0295/4, 0295/5, 0295/6 hrsz.-ii ingatlanok teriiletei, amelyek koziil a
szabalyozasi terv szerint a 035/] hrsz.-ii ingatlanon lakotvezet, a tobbi ingatlanon killénleges beépitésre
szant, nagy kiterjedésii sportolasi c€li teriilet keriilne kijelolésre. (A szerkezeti terv ugyanakkor a 029572,
0295/4, 0295/5, 0295/6 hrsz.-0 és a 0255/4-5 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozasdban killonleges beépitésre
szdnt, rekredcids teriiletet jel6l.)

Ezzel kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet arra, hogy Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTIT.) 26. § (2)
bekezdésének értelmében az Skoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében — egyes, jelen esetben
nem fenndllo kivételektSl eltekintve — 4j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki. Az OTrT. 23. § (2)
bekezdésének értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél a kiemelt térségi és megyei
terilletrendezési terv térségi Gvezeteinek lehatdrolasihoz képest a térségi &vezetek csak — az e torvény
felhatalmazasa alapjén kiadott korményrendeletben meghatarozott — illetékes allamigazgatasi szervek
egyetértése esetén viltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. A Bodajk 035/1 hrsz.-u, kivett, udvar
miivelési agl, kis teriiletii ingatlan szervesen Balinka belteriiletéhez kapcsolodik, teriiletén lakéhaz
talalhato, igy az Gvezeti atsorolas a kialakult allapothoz illeszkedének tekinthetd. A tobbi ingatlan teriilete
nem beépitett, jelenleg is mezdgazdasagi miivelés alatt all.

Az orszagos Okolégiai folyosé teriiletén keriil kijelslésre lakoovezet a Moér 73/3 hrsz.-i ingatlan
kormyezetében, de ezen a teriileten a hatdlyos terv iidiilSteriileti besorolast jelolt, ennek megfelelden nem
Gjonnan beépitésre szint teriilet kijelolése torténik. Ezen a kis teriileten a maximélis beépitési szazalék a
hatdlyos tervben szerepldkhoz képest ugyan novekedni fog, de az 6kolGgiai hélézat kapesolédé nagyobb
kiterjedésii teriiletén a jelenlegi terv beépitésre nem szint teriiletet jelél ki a korabbi iidiiloteriilet
vonatkozasiban (és mezogazdasagi teriletet a kordbbi golfpilya wvonatkozisaban), amely
természetvédelmi szempontbol eldnyosnek tekinthetd.

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek maximalis beépitési szazalékara, épiiletmagassagara
vonatkozdan a terv eldirdsokat nem tartalmaz (holott a hatalyos terv rogzit ilyen eldirasokat).

A helyi épitési szabalyzat mezogazdasagi Ovezetre vonatkozd 15. §-a val6sziniisithetden tévesen
tartalmazza a régészeti leldhelyekre vonatkozo tablazat egy részét.

A helyi épitési szabdlyzat 6. melléklete *Oshonos novényzet felsorolasa’ cimmel tartalmazza a
telepiilésen iiltetésre javasolt novényfajok listajat. Ezen beliil az utcdk zo6ldfeliiletein iiltetésre javasolt
(cserje) fajok tobbsége hazdnkban azonban nem Oshonos. A telepiilések belteriiletén, azaz gondozott
teriileteken természetvédelmi szempontbol alapvetden elfogadhaté a nem Gshonos (ugyanakkor nem is
invaziv) diszndvények telepitése is, de a melléklet cime e tekintetben megtéveszto.

Az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmeérdi szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bek. b) pontja
szerint az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejilleg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének — a teriletek bioldgiai aktivitdsériékének szamitdsardl szélé 9/2007. (VI. 3.) OTM rendelet
alapjan szamitott — biolégiai aktivitds értéke az atminésités elotti aktivitisértékhez képest nem
csokkenhet. A telepiilésrendezési terv feliilvizsgélata a tervezett valtozisok figyelembe vételével biol6giai
aktivitas €rték szamitast tartalmaz, mely alapjan a telepiilésen a bioldgiai aktivitisérték a tervezett
valtozasok folytan nem csékken.

Kornyezeli vizsgdlat:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol szolé 2/2005. (111) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendeler) 8.§ (3) bekezdés elbirasai figyelemmel a teriileti kdrnyezetvédelmi hatosdg az
alabbi véleményt nytjtja:
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A telepiilésrendezési terv felilvizsgalata a Rendelet hatilya ala tartozik, mely szerint a Rendeler 1. §(2)
bekezdése és 1. sz. melléklete alapjdn, a telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat €s szabélyozisi terv készitése esetén a kdmyezeti vizsglat lefolytatasa mindig koételezd. A
telepiilésrendezési terv médositasahoz késziilt a Rendeler szerinti kémyezeti vizsgalati dokumentacio.

A kdmyezeti értékelés a rendelkezésre all6 adatoknak és a helyi adottsignak megfelelden tartalmazza a
terv megvaldsuldsaval kornyezeti hatast kifejts tényezok, okok feltirdsat, a megvaldsulas esetén varhaté
kdrnyezeti hatdsokat, a karos hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo, sziikséges intézkedésekt.

A Féosztaly Bodajk Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgdlatat és annak részét képezd
kérnyezeti vizsgélati dokumentaciét csak a szilkséges javitds utin, a fent leirtak, és a vonatkozé
aktudlis jogszabdlyi eldirasok figyelembe vétele mellett javasolja elfogadssra kornyezetvédelmi,
valamint taj- és természetvédelmi szempontbdl.

Az EljR. 43. § (2) bekezdésének megfelelden kérem, hogy a telepiilésrendezési eszkoziket elfogadasukat
kdvetden (egységes szerkezetben) sziveskedjen egy példanyban megkiildeni.

A népegészségiigyi hatdskirében eljiré Fejér Megyei Kormanyhivatal kozegészsépii egyeztetési
szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkizik feliilvizsgdlataval kapcsolatosan az alibbi
szakmai véleményt adja (FE/NEF/1124-3/2020.):

Bodajk Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgalatat hatdrozta el. Bodajk Viros
Polgdrmestere a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiillésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 38. §-ban foglaltaknak megfelelden az eljards véleményezési
szakaszaban kérte a Fejér Megyei Korméanyhivatal véleményét az agazati, jogszabilyi és egyéb
kévetelményeknek megfelelden.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalydhoz megkiildott feliilvizsgalatra vonatkozé
dokumentécidt attanulmanyoztam, és az abban foglaltak alapjan, a tervezett médositisok ellen
kozegészségiigyi, kornyezet-egészségiigyi szempontbél kifogast nem emeliink:

A __telepiilésrendezési eszkozok  modositisanal kbzegészségiigyi  szempontbdl az alabbiak
figyelembevételét javasoljuk:

- Az egyes dvezetekben a létesitményeket, épiileteket oly modon kell elhelyezni, illetve a tervezett
tevékenységeket folytatni, hogy azok egymast zavaré hatésa kizirhats legyen.

- Az ) lakéépilletek elhelyezését lehetové tevé szabalyozasi teriiletek esetében a létesitésnél
biztositani kell az ingatlanok kdzmiivesitését, beleértve a szennyvizcsatoma-hélézatra t8rténd
csatlakozast. Gondoskodni kell az ivéviz mindségii viz biztositdsarol, mely kielégiti a 201/2001.
(X.25.) Korm. rendeletben eldirt paramétereket.

- A tervek megvaldsitisa soran figyelemmel kell lenni a keletkezd, kézszolgaltatds korébe tartozd
hulladék elirdsoknak megfeleld gyiijtésére, elhelyezésére a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
kérébe tartozé hulladékkal kapcsolatos kbzegészségiigyi kovetelményekrdl szolé 13/2017. (VL
12.) EMMI rendelet alapjan.

- A tervezett létesitményeket a megvalosulds sorin ugy kell kialakitani és a tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a tevékenység végzése sorin ne szennyezbdhessenek a felszini, a felszin alatti
vizek, a foldtani kizeg, a levegd, erre vonatkozéan valamennyi vonatkozo el8iras teljesiiljon, igy a
felszini vizek mindsége védelmének szabilyairol sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
felszin alatti vizek védelmérsl sz6ld 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet, a levegd védelmérol
2616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet.

- A vizbazisok, a taviati vizbdzisok, valamint az ivévizellatast szolgdlé vizilétesitmények
védelmérdl 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eléirasait az érintett teriileteken be kell tartani,
kiilénds tekintettel a védéteriiletek és véddidomok dvezeteire vonatkozd korlatozasokra.
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- Az lizemi és szabadidos létesitményektdl szdrmazé zaj terhelési hatarériékei a zajtol védendd
teriileteken nem léphetik til - a komyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarériékek megallapitasarél
sz616 27/2008. (XI1.3.) KvVM - EiiM egyiittes rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan - az iizemi vagy
szabadid{ zajforrastol szirmazo zajterhelési, /. szdma mellékletben meghatarozott hatarértékeket.

- A tervek megvaldsitdsa soran a zoldteriiletek kialakitisinal figyelemmel kell lenni arra, hogy ott
allergizalé hatdsi pollennel rendelkezd, vagy mérgezd novényzet ne keriiljon telepitésre, és
kiilonds figyelmet kell forditani a mar meglévé zoldteriiletek parlagfii mentesitésére is, a parlagfii
elleni kozérdeki védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kozérdekii védekezés
koltségei megdllapitisinak és igénylésének részletes szabilyairol szolo 221/2008. (VIIL 30))
Korm. rendelet eldirasait figyelembe véve.

Fentiek szerint a médositast kbzegészségiigyi szempontbol elfogadasra javasolom.
A terv véleményezési eljaradsaban tovabbra is részt kivanunk venni.

Kozegészségiigyi szakkérdésben véleményemet az egészségiigyi hatosagi és igazgatisi tevékenységrol
sz016 1991. évi XI. torvény 2. § (1) bekezdés c), d) pontja, a jarasi (fovarosi keriileti) hivatal
népegészségiigyi feladatai ellatasarol, tovibba az egészségiigyi 4llamigazgatasi szerv kijelolésérdl sz6lo
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § alapjan
adtam ki.

A kozlekedési hatiskirben eljiaré Fejér Megvei Kormanyhivatal - gyorsforgalmi utat, kéziti
hatirdtkelohelyet, szintbeli kozuti-vasiti atjarot érintd telepiilésrendezési eszkoz kivételével —
minden koziti kozlekedési egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkozik

mddositisdval feliilvizsgdlatival az alabbi szakmai véleményt adja (FE-08/UT/00328-2/2020.):

A dokumentéciét attanulmanyoztam és megallapitottam, hogy a tervben foglaltak itiigyi érdeket nem
sértenek, igy azokat nem kifogasolom.

Kérem, hogy jévahagyds utdn a jévahagyé onkormanyzati rendelet €s hatrozat, valamint a terv egy
példanyat kiildjék meg résziinkre.

Az oOrokségvédelmi hatdskiorében eljiro Fejér Megyei Kormanvhivatal répészeti orikséc és
miemléki érték védelme egyeztetési szakteriiletet érintSen a telep,iilé.srendezési eszkizok
feliilvizsgalatival kapcesolatosan az aldbbi szakmai véleményt adja (FE-08/EPIT/1317-2/2020):

I. A Bodajk varos telepiilésrendezési eszkozok munkarészeként elkészitett orokségvédelmi
(régészeti) hatistanulmany nem meriti ki a kultwrdlis orokség védelmével kapesolatos
szabalyokrdl 52616 68/2018. (IV. 10.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 83. § (2) bekezdés b)
pontjdban foglaltakat. Az alatamaszté munkarészként csatolt 2019. februar 10-én készitett
Orokségvédelmi hatdstanulmany a telepfilésfejlesztési koncepcidhoz késziilt, amely nem
tartalmazza a telepiilésrendezési eszk&zok kidolgozasa sordn tovabbi beépités céljara szolgilé
beépitésre szant teriiletek terepbejardson alapulé régészeti munkarészt, valamint a
telepiilésszerkezeti valtozdssal érintett teriiletek régészeti leléhelyre gyakorolt hataselemzését. A
Kr. 14. szimi melléklet 1.2 pontja, valamint a Kr. 84. § (4) bekezdése alapjan a
telepiilésrendezési eszkzok kidolgozasa soran tovabbi beépités céljara szolgalé beépitésre szant
teriiletnek kijelSlt teriileten az 6rokségvédelmi hatastanulmény régészeti munkarészét régészeti
terepbejdras alkalmazasaval kell elkésziteni.

2. A fentiek alapjin a rendezés ald vont teriiletet érintéen az orokségvédelmi hatastanulmany
kiegészitése sziikséges terepbejards alkalmazasaval, valamint a fejlesztési teriileteken taldlhaté
régészeti lelohelyek hataselemzésével.

3. A terepbejdrist az o6rokségvédelmi hatastanulmany készitdje, valamint a helyi épitési szabalyzat
kidolgozasa sordn a régészeti gyujtokorrel rendelkezd muizeum, jelen esetben a Szent Istvan
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Kirdly Mizeum (8000 Székesfehérvar, Fé utca 6.) végezheti. A terepbejaras a Kotv. 20. § (3)
bekezdése alapjén bejelentés koteles tevekenység, amelyet a Fejér Megyei Korményhivatal vesz
tudomasul.

4. Mivel Bodajk egész kézigazgatasi teriiletére vonatkozéan régészeti terepbejéras nem tortént, igy
régészeti lelohely elokeriilésére valamennyi médositassal érintett teriileten szamitani lehet.

5. A Bodajk viros telepiilésrendezési eszkézok munkarészeként elkészitett orokségvédelmi
hatdstanulmény nem tartalmazza a Kr. a telepiilési 6rokségvédelmi hatdstanulmény tartalmarél
s2616 14. melléklete 1.3.2. pontjaban (az orszagos €pitészeti drikség elemeit értékkataszterben) és
1.4. pontjaiban (helyi épitészeti orokség telepiilési értékleltara, amely értékkataszterben az
onkorményzati foépitész altal meghatdrozottak szerint tartalmazza a helyi épitészeti orokség
orszagos vagy helyi védelemre mélto elemeit) foglaltakat. Ennek kapcsan a Kr. 14. melléklete 2.
pontjaban (a rendezés sordn tervezett valtozasok hataselemzése) és 3. pontjaban (értékvédelmi
terv) foglalt eldirdsok az épitett Orokség elemeire vonatkozéan nem keriiltek kidolgozasra.
Kérem, az érokségvédelmi hatdstanulmany kiegészitését a fentiekkel.

6. A szabilyozisi tervlapokon a milemlékek és miemléki kdrnyezetiik feltiintetése hidnyos,
pontatlan.

A miemléki védettségii teriiletek szabalyozasi tervlapra valo pontos atvezetése végett kérjiik,
sziveskedjenek megkeresni a Miniszterelnikség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsiag
Epitészeti Foosztdly Miiemlékvédelmi Osztalyat (1357 Budapest, Pf.: 6., erkeztetok@me.gov.hu).

A fentiek alapjin Hatésiagom nem tdmogatja a véros telepiilésrendezési eszkozok felitlvizsgélatanak
elfogadasat.

A beruhdzasok tervezhetdsége és a régészeti és épitett rokség védelme érdekében kérem T. Cimet, hogy
a megfeleld intézkedést megtenni sziveskedjen!

Az ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hatiskdrben eljaré Fejér Megvei Kormsn hivatal fGldvédelem
egyeztetési szakteriiletet érintéen a telepiilésrendezési eszkozik feliilvizsgdlatdval kapcsolatosan az

alabbi szakmai véleményt adja (17.019/2020.):

A term6fold Magyarorszag legfontosabb természeti erbforrdsa, amelynek megdrzése, illetve sokoldali
funkcidképességének fenntartisa jelentds nemzetgazdasigi érdek. A terméfold, mint komyezeti elem
védelme egyarant jelenti a terméofold mennyiségének védelmét, az igénybevételének és terhelésének a
megel6zését, illetve a lehetséges csokkentését vagy a megsziintetését.

A termé6fold és a talaj, mint természeti er6forrasok és értékek megérzése, az azokkal vald felelds,
fenntarthaté gazdélkodés, nemzetbiztonsagi jelentéségii stratégiai feladat.

A termo6fold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Tfvt.) szabalyozasanak legfébb
célja, hogy a beruhazisokhoz, a telepiilésfejlesztési célok megvalositisahoz elsésorban ne terméofoldet
vegyenek igénybe, de ha ez elkeriilhetetlen, igy legalabb a gyengébb mindségii termdfoldeket hasznaljak
fel. A cél, hogy a més céli hasznositisra irdnyuld talzott mértékii, indokolatlan kezdeményezések
megakadalyozasra keriiljenek, illetve az igénybevételekre az atlagosndl gyengébb mindségii termdfoldeken
keriiljon sor.

A Tfvt. 9. § (1) bekezdése alapjan hatosagi engedéllyel lehet termbfoldet més célra hasznositani, tovabba a
kiilteriileti foldet belteriiletbe vonni, mely engedélyt az illetékes Jarasi Hivatal adja ki. Ezért javasolom,
hogy a telepiilésrendezési terv modositisa sorin az engedélyezés Tfvt-ben foglalt szempontjait
sziveskedjen figyelembe venni.

- Term&foldet mas céli hasznositassal jéré beruhazas céljéra csak kivételesen - elsbsorban a gyengébb
mindségl term6fold igénybevételével - lehet felhasznalni.

- Atlagosnal Jobb mindségli term6foldet mas célra hasznositani csak iddlegesen, vagy helyhez kotétt
beruhazis céljabol lehet. A Tfvt. 2. § 1. pontja meghatérozza az dtlagos mindségii terméfsld fogalmat. A
Tfvt. 11. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy atlagosnal jobb minéségii terméfoldet mas célra
hasznositani csak idolegesen, illetoleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.
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Tajékoztatom, hogy Bodajk telepiilésen atlagosnal jobb mindségii a 2-4. mindségi osztalyu szantd, a
4-5. mindségi osztalyi széld, a 2-3. mindségi osztalyi legeld és a 2. mindségi osztilyd rét miivelési
agi terméfold. Mind a Tfvt., mind a 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdése szerint a fenti
mindségi osztalya foldeknél rosszabb minéségi termdfdldeket kell elsdsorban beépitésre szint célra
kijeldlni.

A tervezett médositasok 0j beépitésre szant dvezetet a term6fold rovasara nem jelol ki, ezért azokat nem
kifogdsolom.

A 3.-4.-5. modositasok az ingatlan-nyilvantartas szerint kivett, llami teriilet I. besorolasa teriiletekre
vonatkozik, ezért azokat szintén nem kifogasolom.

A tervezett HESz szabalyozés 15. § (1) bekezdése minden kiilon kikstés nélkiil megengedné terméfoldon
—alapteriileti korlat nélkiil is — lakdhazak épitését az Ma Gvezetbe sorolt, tehat alapvetden beépitésre nem
szant ovezetbe tartozo teriileteken, tekintet nélkiil arra, hogy a beépiteni szandékozott teriilet atlagosnél
jobb minbségii termofsld-e. Ez a szabédlyozas a term6fold mennyiségi védelmével ellentétes, ezért
kifogassal kellett élnem. Nyomds indoka kell lenni annak, hogy az Maé jeli 6vezetben lakohazakat
épitsenek, melynek a HESz szabalyai kozbtt is meg kellene jelennie. Semmi nem indokolja, hogy minden
korlat nélkiil lakohdzak épitését az Ma teriileten megengedje a HESz, mikézben az Mé-szv Gvezetben
mely a belteriilethez éppen kozelebb esik, pedig kategorikusan tiltja lakohaz épitését a 15. § (2)
bekezdése.

A HESz 15. § (3) bekezdése Ma-gy jelii 6vezetben a miivelési ag valtozas tilalmat, és a miivelési aghoz
kotott mezbgazdasagi tevékenységet ir el azzal, hogy gyepek esetében tilos a széntd és kert miivelési
agban hasznositas, mely korlatozast orszdgos jogszabaly nem timasztja ald, ezért mint indokolatlan
eloirast nem tamogatom.

Tajékoztatdsként az alabbira hivom fel a figyelmet:

Az Onkormanyzati rendeletet a jogszabdlyszerkesztésrol szdlo 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben,
illetve a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvényben foglaltak szerint kell megalkotni.

Az egyeztetési eljaras kovetkez szakasza:

— Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kidvetéen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel,
amelyek elfogadésardl vagy el nem fogadasirél a képviselo-testiilet dént. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esctén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezirul a
képviselo-testilleti dontés dokumentildsaval és kozzétételével.

— Az Eljr 40. § (1) bekezdése rendelkezik a polgarmester, a véleményezési szakasz lezrasat kdvetben
a telepiilésrendezési eszkodz tervezetét, az eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok mésolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi végsé szakmai véleményezésre az éllami foépitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak. Ezt az eljardsi szakaszt végsé szakmai
véleményezési szakasznak nevezik.

—Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdés szerint az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl szamitott 21
napon beliil megkilldi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaré szakmai
véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, amennyiben valamennyi dokumentum
hianytalanul megkiildésre keriilt és véleményeltérés nem all fenn.

Amennyiben az dgazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt

kérdései tisztazasara szorulnak az allami foépitészi hatdskorében eljaré megyei korméanyhivatal a

beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil egyeztetd tirgyalist kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4)

bekezdése szerint az allami foépitészi hatiskdrében eljaré megyei korményhivatal az egyeztetd

targyalasra a hely és az idopont megjelélésével a targyalds elott legalabb 8 nappal elektronikus uton
meghivja a polgarmestert, valamint a véleményezési szakaszban véleményt adé valamennyi
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llamigazgatasi szervet, valamint a telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési

onkorményzat képviselojét.

— Az Eljr. 40. § (5) «(7) bekezdései szerint az egyeztetd targyaldsrol jegyzokonyv késziil, amely
tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadasira alkalmassé tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami féépitészi hataskorében
eljar6 megyei kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a ziré szakmai véleményét az egyeztetést
kovetden 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a telepiilésrendezési eszkéz elfogadasahoz.
Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilésrendezési eszkoz Jelentds atdolgozésa
szitkséges, a polgannester az atdolgozast kovetden a telepiilésrendezési eszkiz tervezetét ismételten
benyujtja az dllami foépitészi hatasksrében eljaré megyei kormanyhivatalnak, aki ezt kévetden az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint szakmai zéré véleményt ad.

Feladatkoromet a fépitészi tevékenységrsl sz616 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. Illetékességemet megallapito Jjogszabély a fGépitészi tevékenységrol szol6 190/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadményozasi jog gyakorlisa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmdnyozdsrol sz616 13/2020. (IV. 15.) utasitdsa alapjan tortént.

Szekesfehérvar, 2020. majus 8.
Tisztelettel:

Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

/
//{,),’ W .
AN A -
Fakasz Tamas i
allami foépitész
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezd!

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez sziikséges
zaradékolas megjelenitését szolgalja.

Az elektronikus hiteles masolatot keszitette: Mikus Melinda

Alairo: Bélyegzo Fejér MKH (2020.05.12. 15:52:09)
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Gszt%hf 5. 13025-2/2020 szamu
feliegyzésében foglaltakra a kdvetkez6ket valaszoljuk: !

1. AHESZ 15.§ (1) bekezdés miatti kifogas: : Vovde /1
- A HESZ-ben leirtakat magasabb szintii jogszabaly tartalmazza, gy addiem korlatozza a magasabb
jogszabalyban foglalt eléirasokat.

2. AHESZ 15.§ (3) bekezdés el6irasainak kifogasolasa:
- Az Ma-gy jell Gvezetben a miivelési ag véltoztatasénak tilalma, a gyep miivelési ag megtartasat
taj és természetvédelmi indokok tamasztjak ala.

3. A 207/11 hrsz-G ingatlan &tlagosnal jobb mindségli terméfoldet mas célra hasznositani csak
idGlegesen, és helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet:

A 14/2017(X11.08.) szamu a HESZ médositasérol szélé Onkorméanyzati Rendelet kifejezett
beruhazoi kérésre bevezette be a Knap-megujulé energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgélé
teriletet. Ez a modositas hatalyos. Hét éven beliili visszavonas esetén a kartérités kotelezettje az
Onkorméanyzat. A Féldhivatal a 2017 oktéber 17-én az Allami Féépitész altal Gsszehivott
targyaléson kifogast nem emelt.

A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésdga DINPI/2161-1/2020. szamu allasfoglalasaba foglaltakra a
kdvetkezdket valaszoljuk:

1; A véleményezeési eljarasban a kornyezeti hatasvizsgalat hianyara vonatkozo észrevétel:
- Késziilt kornyezeti hatasvizsgalat a dokumentacio I/b. fejezete tartalmazza.

2. Azl kotet 113. oldalanak megitélése:
- Ez egy 2017 évben lezart dokumentum, amely nem kell, hogy médositasra kerdljén.

3. Al kétet 13. oldal és a IIl. kétet 11. oldal hianyossaga az ex lege védett barlangok és forrasok
emlitésének hianya;
- Pétlasra keriil, a kotetekben a felsorolast kiegészitjiik, de csak az adatszolgaltatasokban
rendelkezésre &ll6 mértékig.

4. Az erdéteriiletekre (Ev, Eg, Ek) vonatkozo 6vezeti besorolas telies egészében valé hianyanak
észrevétele:
- Az erddteriiletek besorolésat adatszolgaltatasként kaptuk, ismeretlen, magasabb szintii déntések
alapjan. Ezekhez az Onkormanyzat nem kivan helyi eléirasokat tenni.

8 A beépitésre nem szant kilonleges teriiletek részletes ovezeti elgirasainak hianyara vonatkozd
észrevétel:
- A Ken Krab Krex KLat Gvezetek esetében indokolt az észrevétel, az Gvezeti tablat kiegészitjiik.

6. Az Mé-sz és Ma-szv teriletek beépitési mutatéjara vonatkozo észrevétel:
- A két szabalyozés felcserélésre kerilt, ezt javitjuk.

7. Akilonleges beépitésre nem szant teriiletek jelolésére vonatkozo észrevétel:
- A kormanyrendeletben meghatérozott jelkulcsrendszert alkalmazzuk, fiiggetleniil attél, hogy
egyetértiink-e azoknak a korabban kialakult gyakorlatt! valé eltérésétél.
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A 0255/4, 0255/5 hrsz-( teriiletekre és a 0259-2,4,5,6 hrsz-0 foldrészletek teriletek besorolasara
vald észrevételek:

- Az érintett teriiletek kiilénleges rekreacios besorolasanak a hatalyos rendezési tervben a 055/5
hrsz-u egykori szemétleraké telep. A tervezett Rt-ben a besorolés nem valtozik. A 0259-2,4,5,6 hrsz-
i féldrészletek teriletek besorolasara vald a funkcié alapjan lehet killonleges beépitésre nem szant
teriilet besorolasba.

Az észrevétel figyelembevételéhez dnkorméanyzati dontés szikséges.

Alatamasztva az OTEK 30/B.§ b) pontjaval.

Kozép-dunantali Viziigyi lgazgatésag Fehér Megyei Szakmérnoksége FM-B-0080-0004/2020
szami véleményében foglaltakra a kovetkezdket valaszoljuk:

1;

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileten lévé telepllések besorolasérol szolo
KvVM rendelet szamara (27/2004.(XI1.25.)) vonatkozo észreveétel:

- Javitasra kertil.

Az alatamaszté munkarész 40. oldalan “Vizi kozlekedés” bekezdés 2. mondatara vonatkozo
észrevetel:

- Javitasra keril, a kért modon: “Megemlitjik még a Moér-Bodajki-vizfolyas befogaddjat a Gaja-
patakot is, mely a Keleti-Bakony legjelentdsebb vizfolydsa. Székesfehérvar mellett egyesil a
Sarvizzel.”

Lajké Akos, 8053 Bodajk, Kajmati 040/3 hrsz alatti lakos panasza a sajat 040/3 hrsz-0 1,0 ha
nagysagu teriiletére vonatkozd Ma kategériaba tartozé telke (Ev) kategoriaba valo besorolasa

ellen.

- Egyeztetést igényel, mely soran tisztazni kell az esetlegesen bekGvetkezd kartéritési igeny
teherviseldjét.

Fehér Megyei Kormanyhivatal Allami_Féépitészi Iroda FE/AF/00 84-10/2020. szam

véleményében foglaltakra a kovetkezdket valaszoljuk:

.3

A megalapozo vizsgalat tartalmat, a tervezési terillet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az onkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg. Szikséges a megalapozo
vizsgalat és alatamaszté javaslat aktualizalasa:

- A 2019. augusztus 19-i megbeszélésen a részt vevé felek megéllapodtak, hogy a fejlesztési
koncepciohoz korébban elkésziilt megalapozé vizsgélat valtozatlan formaban felhasznalhato a
késziil telepiilésrendezési eszkézokhdz. (Ez alkalommal tértént meg az aldtéamaszté munkarészek
kiegészitésének meghatérozéasa is.)

Telepiilésszerkezeti tervvel(hatarozat tervezet és mellékleteivel) kapcsolatos észreveétel.

2

A hatarozat tervezet szovegébdl a modositasra utalo részek javitasa sziikséges (felilvizsgalat):

- A tervezet javitasra keril. (Segitséget kérni a jegyz6tél)

Kéri csokkenteni az altalanos gazdasagi teriilet mértékét. Javasolja megfontolni a meg fel nem
hasznalt lakoteriletek csdkkentését.

- Uj gazdasagi terillet nem kerilt kijelolésre, a lakoterilet mérete is csokkent.

Kéri megvizsgalni a falusias lakoteriilet kertvarosias lakéteriletre tortend valtoztatasat
6sszhangban a telepiilésképi rendeletbe, illetve a telepiiléskeépi arculati kézikdnyvbe foglaltakkal:

- A telepiilésképi rendelet 6sszhangban, parhuzamosan készilt.



10.

1.

12,

13.

14,

Az aldtamaszto javaslat nem részletezi a valtozassal érintett teruleteket:

- A teriiletfelhasznéalas véltozasa a telepilésszerkezeti terv kapcséan tételesen indoklassal egydtt
bemutatasra keriilt, a tervfajta léptékének megfelelé részletezetiséggel. Az attekintést segiti
tovabba az 5.pontban a féépitész altal emlitett valtozasokat bemutaté sraffozas jelrendszere is.

A sraffozas tobb estben pontatlan a jeldlés:

- A szlikséges javitasokat elkészitjiik.

Kéri az El. 4. melléklete szerinti fejezet cim alkalmazasat (véltozésok (beavatkozas es
itemezések) és annak megfeleld tartalommal torténd leiras:

- Javitjuk, azzal a kitétellel, hogy esetiinkben nem tébb ponton valé médositas tértenik, hanem az
dsszes ingatlant érintd felilvizsgélat.

Kéri a hatarozat tervezet mellékleteinek kiegészitését a telepilés terileti mériegének szamitaséval,
azaz tartalmazza a telepllés kozigazgatasi teriiletének egészére vonatkozd, az eltérd
teriiletfelhasznalasi kategoridba tartozo meglév és tervezett terliletek meghatarozasat és
0sszegzeset hektarokban:

- A terileti mérleget a telepilésszerkezeti terv 3. melléklete tartalmazza. Nem all rendelkezésre a
hatalyos rendezési terv vektoros éalloménya, ezért legfeljebb a tervezett Gvezetek és épitési
Gvezetek méretét lehet kilistazni. A hivatkozott jogszabalyi hely fogalommagyarézat csupan, a
rendeletben sem talalhato tartalmi kévetelmény az alkalmazasra.

A Fehér Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése a 7/2020.(1.() rendeletével jovahagyta a Fehér Megye
Telepllésrendezési Tervét(tovabbiakban FmTrT) A FmTrT 2020. marcius 29. napjatol hatalyos. Ez
alapjan sziikséges a tervek atdolgozasa:

- Az FmTrT a véleményezési szakasz benyujtasat kévetben lett hatalyos. Alkalmazasa
visszamendleges hasként negligéina az elmult id6szak munkajat.

A FmTrt szerinti térségi kerékparit nyomvonalanak a telepilésszerkezeti terven szerepelni kell.

- A 9. pontban adott valasz fenntartaséaval potoljuk.

A Fejér megye szerkezeti terve rogziti a 8209. Bodajk - Balinka egyéb mellékutat. A
telepllésszerkezeti terv ett6l eltéré nyomvenalon abrazolja a 8209. jeld mellékutat.

- Nem modositott nyomvonalrél van szé, hanem csomopont korrekciorol, mely nem éri el a
teriiletrendezés abrazolhatosaganak léptékét. A korrekcio a hatélyos tervnek is része. Tobb
egyeztetés tortént az érintett allamigazgatasi szervvel, a sziikséges valtozasokrol nem tudtak
informéaciét adni. A hivatalos egyeztetési eljaras foruma a véleményezési szakasz, melyben az
érintett szerv nem vett részt. Javasoljuk a kozlekedésbiztonsagot hosszu tavon javito tiszta
Utkeresztezéshez sziikséges terlilet biztositasat.

Kérem a telepllésszerkezeti tervliapon kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrasok
hasznositasara szolgalo terilet torlését, valamint a helyi épitési szabalyzatban érvényre juttatni az
FmTrT rendelkezéseit.

- A 9. pontban adott valasz fenntartasaval jelezziik: a 14/2017(X11.08.) szami a HESZ modositaséarol
sz6l6 Onkorméanyzati Rendelet kifejezett beruhazéi kérésre bevezette be a Knap-megujuld
energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgalo teriiletet. Ez a modositas hatalyos. Hét éven
belili visszavonas esetén a kartérités kitelezettie az Onkorményzat. A 2017 oktéber 17-én az
Allami FGépitész altal 6sszehivott targyalason kifogast nem érkezett.

A tajrendezési tervet nem szlikséges a szerkezeti terv mellekletekent jovahagyni:

- Elfogadjuk a kérést, bar eltér a kialakult gyakorlattol. A téjrendezési javaslatot fiiggelékben
szerepeltetjik.

A kilénleges beépitésre szant teriiletek és az utak jelkulcsanak pontositasa:

- Javitasra kerul.

Helyi épitési szabalyzattal - rendelet tervezettel - (tovabbiakban HESZ) kapcsolatos észrevételek:

15.

Az “akadalymentesitésre el6készitett” értelmez6 rendelkezés nem vald a helyi épitési szabalyzatba,
kérem annak torlését.
- Torlésre keriil.



16.

17.

18.

19.

20.

21,

22.

23.

24,

25.

26.

27,

28.

29

30.

A ‘kisebb intenzitasl ovezetrél" nem derll ki miért van ra szikség. Ezt a fogalmat a rendelet
tervezet nem hasznalja.

- Térlésre keriil.

A teriletfelhasznalasi egység hatara helyett az épitési dvezet, dvezet hatar alkalmazasa szlikséges.
- Javitasra kerdil,
A “szabéalyozasi tervben meghatarozott kotelezé vagy iranyadé épitési vonal” nincs ilyen és a
szabalyozéasi terv nem hasznalja. Ez alapjan a HESZ 2.§(5) bekezdése felesleges, javaslom tordlni:
- Tdrlésre kerdl.
A kézut, vagy maganut csak e rendelet elirasai alapjan alakithato ki javitasat kéri a HESZ 2.§. (7)
bekezdésében:
- Javitasra keril.
A HESZ 2.§.(11) bekezdése telekcsoport (jraosztas kotelezettségével jeldlt telkek javitasat kérte,
mert a tervlap nem tartalmaz ilyet.
- Tériésre kerdil.
A telepiléskep védelmerdl szolé rendelet hatalybalépése o6ta telepilésképi kovetelményt csak az
hatarozhat meg, ezért kéri a HESZ 3.§. (2)-(6) bekezdésének és a 6. mellékletének a torlését:

A kerités magassagi korlatozasat kivéve az elbirasok térdlheték, de a magassag értéke az
miiszaki paraméter, amely a szomszédos ingatlan érdekeit is érinti.
Az Etv. 17. §-a szerinti sajatos jogintézmények és az Etv. 28. § (1) és (2) bekezdések az ut és
kézm( kialakitasra és kifizetésre eltéré szabalyozast irnak eld, igy kéri a HESZ 7. § (1)
bekezdésének torlését.

- Torlésre kerdil.

A HESZ 11.§.(1)-(3) bekezdései nem az egyes teriiletek felhasznalasaval, az azokon valo epités
rendjével és intenzitadsaval kapcsolatos el6irasok, az Eljr. 11.§ (1 értelmében. Kéri a a HESZ 11.§.
(1)-(3) bekezdés torlését.

- Az Onkorményzat déntése szikséges mivel a hivatkozott jogszabalyi hely alapjan ezek lehetnek
helyi épitési kovetelmények.

A H'ESZ 12.§ (3) bekezdése a sarok telekre vonatkozd eltéré6(megengeddbb szabalyt tartalmaz. Az
OTEK 7.§ (2) bekezdése szerint ez itt nem alkalmazhatd csak zartsoru beépités esetén és ért kéri a
torlését.

- Torlésre keril.

A HESZ 13.§ (1) bekezdése térlését javasolja, mert a kotétt palyas kozlekedés és a kozmii teriilete
nem kozterilet.

- -Javitasra kerdil.

A HESZ 13.§ (2) bekezdése nem értelmezhetd.
- Fenntartjuk, egyeztetést igényel.
A HESZ 14.§ (3) bekezdése javitasat kéri az OTEK szerint, mert a 1. melléklete 113. pontja szerint
a tertlet max. 30%-a alatt helyezheté el mélygarazs.
- -Javitasra kerdil.
A HESZ 15.§ (1) bekezdése a) pontjat kévetden beszurt tablazat nem értelmezhetd.
- Javitasra kerdl.

Az Ma-sz jell altalanos mezbgazdasagi Ovezetben nem javaslom lakoépilet elhelyezésének
lehetéségét.
- Onkormanyzati déntést igényel, nem javasoljuk a korlatozast.

A HESZ 16.§ (5) bekezdése torlését javasolja, mert rendelt szerint “a meglévé épiilet bovitése , (j
épilet épitése abban az esetben megengedett, ha a teriilet 75 %-a foldhivatali nyilvantartas szerint
mivelési aganak megfeleléen ténylegesen mivelve van". Kérdezi, hogy ezt ki és milyen eljaras
keretében, és milyen igazolas alapjan fogja vizsgalni?
- Ez tervezbi, beruhazoi felelésség, ugyanugy, mint pl. az egyszerii bejelentési eljarasok alapjan
elvart jogkéveté magatartas.



31. A HESZ 18.§ (3) bekezdésében lévi KB jelli banya és a (4) bekezdésben szerepld KEN jelii
bvezetre nem keriilt meghatarozasra az Ovezetben elhelyezheté rendeltetések kére, kéri ennek
potlasat.

- Kiegészitésre, javitasra keril.

32, A HESZ tartalmazza az el6vasarlasi joggal terhelt terileteket, és azt hogy milyen kdzcél érdekében
van ra szikség. A 1010/1 és a 044 hrsz esetében meghatarozottak nem telepilésrendezési célok,
kérem javitani.

- -Javitasra kerll.

33 A H£SZ 1. melléklete szerint az Ui-01 ddiiléhazas idiléteriileten elhelyezhetd “szolgalati lakas” Az
OTEK 22.§-a nem teszi lehetévé dilohazas terileten lakas vagy szolgalati lakas elhelyezését. Kéri
a torlést.

- A hivatkozott paragrafus nem tiltja a lakas kialakitasat, ezért javasoljuk annak megtartasat.

Szabéalyozasi tervlapokkal kapcsolatos észrevetelek:

34. A szabélyozasi terv jelmagyarazatabol kéri toroini a teriiletfelhasznalasi egység hatarét, helyette az
épitési dvezet, 6vezeti hatar alkalmazasat kéri:
- -Javitasra kerdil.

35. A telepilésszerkezeti terven jelGlt terlletfelhasznalas és a szabalyozasi terven jelOlt dvezet nincs
6sszhangban a felsorolt K €s Ma jell teriileteken:
- A K- jelii 6vezetekben javitjuk, az Ma- jell teriletek egyeztetést igényelnek.

36. Néhany lehatarolt teriilet nem tartalmaz dvezeti jelet:
- -Javitasra keriil.

37. A kozterlletek és nem kozteriletek hatarat a sziikséges helyeken az ovezeti hatar jeloléset kéri
potolni:
- Mas megoldassal javitjuk.

38, Néhany ovezeti hatar hianyzik:
- -Javitasra kerll.

39. A telepiilésszerkezeti terven abrazolt felszini és talajvédelmi teriilet hatarat keri feltintetni a
szabalyozéasi terven,
- Az Eljr. 6. mellékletében a szabélyozasi terv jelkulcsai kozott nem szerepel.

40. Az FmTrT-n 4brazolt térségi kerékparat nyomvonalat kéri abrazolni a szabalyozasi terven.
- Konkrét tervek nélkil nem biztosithaté a helyigény a normativ rendelet kitelezd mellékietében.

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorrel eljaré Fehér Megyei Kormanyhivatal
FE-08/KTF/3621-2/2020. szamu allasfoglalasaba foglaltakra a kdvetkezdket valaszoljuk:

1. A Bodajk 058/3 hrsz-U ingatlan “a” alrészlete az okologiai folyosohoz tartozik és nem ekkeént van

jeldlve.
- Javitésra kertil.

2 A telepiilésen a (szabalyzasi terv jelmagyarazataval ellentétben) nincs tajvédelmi korzet.
- -Javitasra kertil.

3. Javasolt a forrasok feltiinteteseét.
- -Feltiintetésre keril, az adatszolgaltatas mértékéig.

4, Természetvédelmi szempontbol javasolt, hogy az orszagos okologiai halézathoz tartozé gyep- és
nadasteriilet (pl. Bodajk 0110, 086/28-35, 085, 0113/1 ingatlan gyep- és nadasterleti 0192/16 hrsz-
U ingatlan “c” alrészlet, stb.) egységesen az Ma-gy ovezetbe kerlljenek. Okologiai halézathoz
tartozd, nem szantd miivelési agu ingatlanokon birtokkozpont kialakitasanak lehetésége nem
javasolt.



- Akkor lehet kiilénbiz6 Gvezeteket kialakitani, ha azok 6nallo telkekre oszlanak és kozuttal vagy
maganuttal egyenkent megkdézelitheték. Jo szandéku, de nem életszerii az elvaras, rengeteg
érdekellentéttel,

- Az orszagos Okologiai folyosdn Ujonnan beépitésre szant terlletként kerllt kijelélésre a Bodajk
035/1 hrsz-u .

- A hatélyos szabalyozasi terven hianyzott az eredeti besorolas. Kialakult miivelési aga szerint
szabalyoztuk( lakéhaz udvar).

- Az orszagos Okologiai folyosdn Ujonnan beépitésre szant teriletként kerllt kijeldlesre a Bodaijk
0255/4-5 hrsz-0 és a 0259/2-6 hrsz-G ter(iletet.

- Az eddig hatélyos szerkezeti terven a Bodajk 0255/4-5 hrsz-i ingatlanok beépitésre szant
besorolashban voltak a 0259/2-6 hrsz-u teriiletek Onkormanyzati ddntés alapjan kerilt nagy
kiterijedésii sportolasi céli beépitésre szant teriiletbe, de a funkcié alapjan lehet kildnleges
beépitésre nem szant teriilet besorolasba.

A beépitésre nem szant killonleges teriletek maximalis beépitési szazalékara, épilletmagassagra
vonatkozodan a terv el6irasokat nem tartalmaz.

- -Javitasra kerfl.

A helyi epitesi szabalyzat mezfgazdasagi dvezetre vonatkozd 15.§-a valészinlsithetéen tévesen
tartalmazza a regészeti leléhelyekre vonatkozo tablazat egy részét.

- -Javitasra keriil.

A helyi épitési szabalyzat 6. melléklete “ Oshonos névényzet felsorolasa’ cim megtéveszto.

- -Ellenérzésre kerdil.

Az_oOrokségvédelmi hataskdrben eljaré Fehér Megyei Korméanyhivatal FE-08/
EPIT61317-2/2020 szamu allasfoglalasaba foglaltakra a kovetkezdket valaszoljuk:

ik

A telepulésrendezési eszk6z0k kidolgozasa soran tovabbi beépités céljara szolgalé beépités céljara
szant teriletnek kijelolt terlleten az 6rokségvédelmi hatastanulmany regészeti munkarészet
régészeti terepbejaras alkalmazasaval kell elkésziteni. A terepbejarast az 6rokségvedelmi
hatastanulmany kiegészitje jelen esetben a Szent Istvan Kiraly Muzeum(8000 Székesfehérvar, Fé
u.6.) lehet. A terepbejaras a Kotv.20.§(3) bekezdése alapjan bejelentés koteles tevékenység, amely
a Fehér Megyei Kormanyhivatal veszi tudomasul. Mivel Bodajk egész kozigazgatasi terliletére
vonatkozoan terepbejaras nem tortént, igy régészeti lel6hely el6ker(ilésére valamennyi
modositassal érintett terlileten szamitani lehet.

- Az drokségvédelmi hatastanulméany a rendezési tervhez sziikséges mértékben elkészilt. Nem
keriilt uj beépitésre szant teriilet kijeldlésre.

Az allamigazgatasi szerv terepbejarasra felhivo része jogilag megalapozatian, hataskérén
tulterjeszkedd kévetelmény.

A szabalyozasi tervlapon a miiemlékek és miemléki kornyezetiik feltiintetése hianyos.

- A kritikai észrevételhez szakmai alatamasztas, adatszolgaltatas nem erkezett, mas forrasbol
megprobaljuk beszerezni a “helyes™ milemléki kirnyezet hatarokat.

Kelt Szombathelyen, 2020. majus 29-én

Rapli Pal
okl. épitészmérnok
okl. varosépitési, varosrendezési szakmérndk
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Bodajk Varos
Onkormanyzat

8053 Bodajk, Petofi S. u. 60.
Tel.-fax: 22/410-001
E-mail: bodajkpm@t-online.hu

JEGYZOKONYV

Bodajk viros telepiilésrendezési eszkozei kapesan az eltéro vélemények 2020. julius 17-én tortént
egyeztetésérol

Késziilt: 2020. julius 17. napjan a Bodajki Polgarmesteri Hivatal Szent Istvan termé¢ben

Résztvevik:
Mellékelt jelenléti iv szerint

A megbeszélés tdrgya:

Bodajk varos telepiilésrendezési eszkOzei kapcsan az  egyes teleptilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 39. § (1)
bekezdése szerint kezdeményezett eltérd vélemények egyeztetése.

Elézménvek:
Bodajk Véros Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) hatalyos Telepiilésrendezési eszkozeit

a Fehérvar EPITESZ Kfi. (Bankos Robert, Ertl Antal és munkatarsai) készitette 2010-ben. Az
Onkormanyzat a Telepiilésszerkezeti tervet a 152/2010. (IX. 28.) hatarozattal, a Szabélyozasi tervet és
helyi épitési szabélyzatot a 8/2010. (IX. 30.) dnkorményzati rendelette] allapitotta meg. A helyi épitési
szabalyzat kis mértékben tobbszor médosult.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak megalapozéasat szolgalo Telepiilésfejlesztési
koncepcidt, ennek keretében a jelen felillvizsgalathoz felhasznalni kivant, jogosult szakagi tervezok
bevonasaval készitett megalapozo vizsgalatokat €s az alatimaszid szakagl munkarészeket az
ARTOMEL Kft. (Kamenik Mihaly irdnyitasaval) készitette. A Telepiilésfejlesztési koncepeiot 2018.
év végén a 279/2018.(X. 30.) hatéarozattal fogadta el az Onkormanyzat.

Ezt kévetden a tervezési munkat a Rapli Epitésziroda 1996 Kft. vette at. A fenti eldzmények alapjan
elkészitett véleményezési dokumentacié 2019. jiilius honapban egyeztetésre kikiildésre keriilt. A Fejér
Megyei Korményhivatal allami foépitésze szemeélyes konzultacié keretében, majd FE/AF/00206-
2/2019. ligyszamu levelében egyértelmiisitette, hogy a Telepiilésfejlesztési koncepcio készitésének
elsd fazisaban az elézetes tajékoztatasi szakasz nem lett kiterjesztve a teleptilésrendezési eszkdzok
feliilvizsgalatara.

A megismételt eldzetes tajékoztatasi szakasz adatszolgaltatdsa alapjan, valamint a sziikséges
alatamaszto szakagi munkarészek elkészitését kovetden, 2020. marciusi datumozassal késziilt el az
tijabb véleményezési dokumentacio ¢és kerilt sor a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint a Korm. rendelet 38. §-a
szerinti véleményezési eljaras lefolytatasara.

A beérkezett szakvélemények jelentos részben olyan észrevételeket, javaslatokat tartalmaznak melyek
segitik az Onkormanyzat rendeletalkoté munkéjat. Néhany esetben azonban olyan szakmai vélemény
is megfogalmazodott, melyek végrehajtasa nem egyezik az Onkormanyzat eredeti szandékaval vagy
6bb esetben csak az érintett 4llamigazgatasi szervek kozotti ellentmondésok feloldasaval veheto
figyelembe.



A szakmai vélemények egy részének automatikus 4tvezetése kartalanitasi igényt is megalapozna az
Onkorményzattal szemben, melynek kezelése egyeztetd targyalas nélkiil nem vallalhat.

Uj helyzetet teremt a Fejér Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése altal, Fejér megye teriiletrendezési
tervérdl szolé 7/2020. (II. 28.) rendelettel elfogadott Fejér Megye Telepiilésrendezési Terv (a
tovébbiakban: FmTrT) 2020. marcius 29-i hatalyba lépése is, melynek kotelezd joghatdsa nem minden
csetben egyeztetheté Ossze az éllamigazgatisi szervek korabban keletkezett szakvéleményeiben
megfogalmazott kovetelményekkel.

A JELENLEVOK RESZEROL ELHANGZOTT KERDESEK, ALLASFOGLALASOK:

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda FE/AF/00 84-10/2020. szamu véleményében
foglaltakkal kapcsolatos szakmai allaspontokra adott, 2020. jinius 5-én kelt ,TERVEZOI
VALASZOK, JAVASLATOK” Bod/35-41/2020. ligyiratszamu irat meghatérozott pontjai szerint:

A Fejér Megyei Kormdnyhivatal Fildhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 13025-2/2020.
szamu feljegyzésében foglaltakkal kapcsolatos szakmai allaspontokrol:

A hatésag részérél nem volt jelen senki sem az egyeztetésen.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiga DINPI/2161-1/2020. szdmii feljegyzésében foglaltakkal
kapcsolatos szakmai dlldspontokrél:

Az igazgatosag részér6l nem volt jelen senki sem az egyeztetésen.

A Kozép-dundntili Viziigyi Igazgatosig Fejér Megyei Szakmérndksége FM-B-0080-0004/2020.
szamu feljegyzésében foglaltakkal kapcsolatos szakmai Alldspontokrol:

Az igazgatosag részérdl nem volt jelen senki sem az egyeztetésen.

Lajko Al@s, 8053 Bodajk, Kajmati 040/3 hrsz_alatti lakos panaszaval kapcsolatos szakmai
allaspontokrol:

Lajké Akos nem volt jelen az egyeztetésen.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda FE/AF/00 84-10/2020. szimu

véleményében foglaltakkal kapcsolatos szakmai dllaspontokrol:

1. Sziikséges a megalapozé vizsgilat és alatdmasztd Javaslat aktualizdlasa az FmTrT-nek
megfelelden.

Telepiilésszerkezeti tervvel (hatdrozattervezet és mellékletei) kapcsolatos észrevétel:

3. Az altalanos gazdasagi teriilet mértékének csOkkentése, a még fel nem hasznélt lakéteriiletek
csokkentése.

4. A falusias lakoteriilet kertvarosias lakéteriiletre térténd valtoztatdsa nem indokolt a telepiilésképi
rendelettel 6sszhangban kell lennie.
Javasolja elsdlegesen a telepiilésképi rendelet médositasat.



5.7. A teriiletfelhasznalas kapcsén a tartalmi elemek (pl. véltozasok bemutatdsa) elnagyolt, részletezni
sziikséges tigy, hogy a szerkezeti-szabalyozasi tervvel dsszhangban legyen.

A sraffozas is pontatlan sok helyen, javasolja olyan megoldas kidolgozasat, hogy egyértelmiien legyen
bemutatva a valtozas.

A valtozasok iitemezése cimii fejezet rovid, annak ellenére, hogy sok a véltozas.

8. Kéri a teriileti mérleg szamitasat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint a Korm. rendelet 2. § 11. pontja és 4.
melléklet 4. pontja szerint.

9. A hatalyos FmTrT-nek megfelelen sziikséges a tervek atdolgozasa.

10. A térségi kerékparit nyomvonalanak a telepiilésszerkezeti terveken valo szerepeltetése.

11. A 8209 Bodajk-Balinka egyéb mellékutat a megyei szerkezeti tervhez képest a telepiilésszerkezeti
terv eltérd nyomvonalon 4bréazolja. Mivel orszagos mellekit, a nyomvonal onkényes megvaltoztatasa
nem lehetséges. Amennyiben az énkorményzat szeretne, aj nyomvonalon 0] Ut létesitése elképzelhetd
a Magyar Kézut Zrt. hozzajarulésaval és egyetértésével.

12. Megujulé energiaforrasok hasznositasara szolgalo teriilet korlatlan nem, csak kiserémii lehet.

Helyi épitési szabalyzattal — rendelettervezettel (a tovabbiakban: HESZ) — kapcsolatos észrevételek

21. Javasolja a falusias lakoteriilet megtartasat
23. A HESZ 11. § (1)-(3) bekezdései telepiilésképi szabaly, kéri a torlését.

26. HESZ 13. § (2)

Beépitésre nem szant kézlekedési teriilet Vt+Kou
Megfeleld dvezetbe sorolasa sziikséges
ingatlanok telek nélkiili megkozelitését biztositva

Amennyiben nemkivanatos hely, nem olyan szabalyt kell alkotni, hogy tudjon fejlédni, ugyanis
béviteni nem lehet, csak felajitani.
A 446/28 hrsz-u telket, ami magaban foglalja az usz6 telkeket, amik garazsok, lakoépiiletek, tizletek,

kozteriiletre kell valtoztatni.

29. Mé-sz jeli altalinos mezégazdasagi Ovezetben nem javasolja lakoépiilet elhelyezésének
lehetosegét.

37. A kézteriiletek és nem kozteriiletek hatarat a sziikséges helyeken az Gvezeti hatar jelolését kéri
potolni, idészakos vizfolyas drkot nem kell dvezetbe tenni.

39. A telepiilésszerkezeti terven abrazolt felszini és talajvédelmi teriilet hatarat kéri feltiintetni a
szabalyozasi terven.

40. A megyei szerkezeti terven abrazolt kerékparut nyomvonalat kéri abrazolni a szabélyozasi terven.

Fenti pontok tisztdzasa utdn az Onkormanyzat elfogadja az FE/AF/00 84-10/2020. szamu
feljegyzésben foglaltakat, azokat a HESZ kidolgozasa kapcsan alkalmazza.



A kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatiskirben eljiré Fejér Megyei Korminyhivatal
FE/08/KTF/3621-2/2020. szamii dllisfoglaldsaban foglaltakkal kapcsolatban:

4. Okolégiai halézathoz tartozé, nem szanté mivelési agl ingatlanokon birtokkdzpont kialakitasa nem
lehetséges az allami foépitésszel egyetértésben.
Egy telek alrészletei tartozhatnak tobb teriiletfelhasznélsi egységbe.

5. Az orszagos dkoldgiai folyoson tudomasul kell venni a kialakult helyzetet.

Halast6 kiépitéséhez engedély sziikséges, lizemtervezett erdé véditavolsag betartasa sziikséges.
6. Az orszégos 6kologiai folyoson lehetséges kiilénleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolas.
A forrés ex lege védett, uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

Fenti pontok tisztdzésa utin az onkorményzat elfogadja az FE/08/KTF/3621-2/2020. szamu

feljegyzésben foglaltakat, azokat a HESZ kidolgozasa kapesén alkalmazza.

Az orékségvédelmi hatiskorben eljaré Fejér Megyei Kormanvhivatal F E/08/EPIT61317-2/2020.
szamu Allasfoglaldsiban foglaltakkal kapcsolatban:

Régészeti szempontok:

A tervezet elnagyolt, a véltoztatassal érintett teriiletekrél nem esik sz0, régészeti terepbejaras nem
tortént meg, illetve a hatdsag felé nem keriilt bejelentésre. A muzeum elkésziti, ha az dnkormanyzat
felkéri. Polgarmester r jelzi, hogy igen, az onkormanyzat a kizeljovoben felkéri.

Uj régészeti leldhely a templom: kdzépkori alapozas.

2018-tol nem all rendelkezésiikre adat, nem vezeti az onkormanyzat.

Miiemlékvédelmi szempontok:

Nyilvéntartasi listat aktualizalni kell (pl. nem tanacshéza)

A hatésdg felé sziikséges a visszacsatolas: kozteriileten a vele vetiiletben 1év6 ingatlannal dsszecsengé
Tész.

Jelenlévoék nyilatkozzak, hogy az egyeztetés soran elhangzottakat tudomasul veszik.

k.m.f.
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