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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara fotovoltaikus napeella park kialakitdsa miatt
keriil sor, melynek érdekében Bodajk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 224/2017.
(VIL 19.) hatarozataban a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarsl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 42, §-a szerint:

(1) Targvaldsos eljdrds esetén a polgdrmester o telepiilésrendezési eszkiz tervezeld! a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt véleménvezteti a partnerekkel a 29/4. § szerint. A polgdrmester a
bedrkezett véleményeket ismerteti a képviseli-testiiletiel - a domtés diruhdzdsa esetén a déntésre jogosulital -,
amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem fogaddsdrél a képviseld-testiller, illetve diruhdzds esetén a dintésre jogosult
dont. A vélemény el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyestetds ezt kovetBen a
dontes dokumentaldsaval, kizzétérelével lezdrul,

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kiovetden a polgdrmester végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsdt
kezdeményezi az dilami fOépitészi hatdskivében eljdré fivdrosi és megyei kormdnyhivatalhor bemnijtott
kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkiz tervezetér, és az elkészitett megalapozd
vizsgdlatot ds aldtdmaszto javasiatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elekironikus adathordozdn és a
partnerségi egyesterds eredményét tartalinazé jegyzékonyvet.

(3) Az dllami fdépitészi hatdskorében eljard fovdrosi és megyei kormanyhivatal a kérelem beédrkezésétd]
szdmitort 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyaldst.”

A moddositas targyalasos eljaras keretében zajlik.

Bodajk Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6ld
5/2017. (IV. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) szerint 2017.
szeptember 8-an lakossagi férumot tartott, melyen ismertetésre keriilt a teriiletrendezési terv
mddositasanak dokumentacidja. Az errdl készitett jegyzOkdnyv az eldterjesztés melléklete,

A véleményezési szakasz 2017. szeptember 16-4n lezérult. Az eljdras soran észrevételek nem
érkeztek.

Fenti jogszabaly szerint a véleményezési eljaras lezardsa sziikséges hatdrozattal, tovabba a
telepiilésszerkezeti terv moédositdsardl kell donteni az érintett teriiletet illeten, illetve a
képviselb-testiilet dontése szilkséges dnkormanyzatunknak a helyi épitési szabalyzatrdl sz616
8/2010. (IX. 30.) dnkormanyzati rendeletének moédositdsara vonatkozoan annak érdekében,
hogy az véleményezésre tovabbithatd legyen az allami f6épitész részére.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy a hatdrozati javaslatokat megtargyalni és

elfogadni sziveskedjenek.

Wurezinger Loérant
polgarmester



Hatarozati javaslat
véleményezési szakasz lezdrdsarol

A képviselo-testiilet a Bodajk, 0207/9 hrsz kiilteriileti ingatlant érinté hatalyos
szabilyozasanak ¢rdekében a késziild Helyi Epitési Szabalyzat (a tovébbiakban: HESZ) és
Szabélyozasi Terv modositasaval kapesolatban a kévetkezoket allapitja meg és a kivetkezé
déntést hozza:

1. A képviseld-testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szélé 314/2012. (XL 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 42. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel
megdllapitotta, hogy a mddositas tervezetének — a vépsé szakmai véleményezési
szakasz kezdeményezése elOiti — véleményeztetése a partnerekkel a Korm. rendelet,
valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairsl szélé 5/2017. (IV.26.)
énkorményzati rendelet szerint teljes koriien megtértént.

2. A képviseld-testiilet megallapitotta, hogy az egyeztetés soran partneri vélemény nem
érkezett.

3. A képviseld-testiilet elsé olvasatban elfogadja a HESZ madositisanak tervezetét,

A képviselé-testillet a partnerségi egyeztetést ezen hatérozatival lezarta és felkéri a
polgirmestert, hogy gondoskodjon a Korm. rendelet 42. § (2) bekezdése szerinti végss
véleményezési szakasz lefolytatisardl, azaz kezdeményezze az allami f8épitészi hataskdrben
cljard Fejér Megyei Kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelem tartalmazza a
telepiilésrendezési eszk6z tervezetét, az elkészitett megalapozd vizsgdlatot, az alatamasztd
javaslatot, valamint annak mésolati példényét elektronikus adathordozén és a partnerségi
egyeztetés eredményét tartalmaz6 jegyzkonyvet.

Felel6s: Wurczinger Lorant polgarmester
Hatérid6: azonnal

Hatarozati javaslat
Bodajk viros telepiilésszerkezeti terv médositasdrol

A képviselO-testiilet az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997, &vi LXXVIIL
torvény 8-10. §-a eldirdsainak megfeleléen, Bodajk véros teleptilésszerkezeti tervérsl szalo
152/2010. (IX. 28.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének mébdositasat - jelen
hatérozat 1. szdmu mellékletét képezd, a tervezési teriiletre vonatkozé telepiilésszerkezeti
tervet modositd TSZ-2 szama médositd terviap szerint - Jovahagyja.

A képviselé-testiilet felkéri a polgdrmestert és a jegyzét, hogy a hatdrozat végrehajtasa
érdekében szilikséges intézkedéseket tegye meg,

Felelds: Wurczinger Lorant polgarmester
Nagy Csilla jegyz6
Hatarid6: azonnal, illetve folyamatos
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Bodajk Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

+../2017. (...) dnkormanyzati rendelete
modositasarol

Bodajk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
vedelmérSl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazés alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az €pitett kdmyezet alakitdsar6! és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva - a telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm, rendelet
42. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré Fejér Megyei
Kormanyhivatal allami foépitészének, tovabba a képviselé-testiilet szervezeti és miikodesi
szabalyzatardl sz6l6 11/2014. (VIIL 15.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1. f) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljaré Gazdasigi Bizottsag véleményének kikérésével - a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 8/2010. (IX. 30.) Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ R.) 1. § (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
"(4) A szabalyozasi tervlapok a ktvetkezok:
a) SZ-1 belteriilet M=1:4000, mely az 1. melléklet,
b) SZ-2 gazdasagi tertilet M=1:4000, mely a 2. melléklet,
¢} KSZA Kiiltertileti szabalyozasi terv M=1:10000, mely a 3. melléklet,
d) SZ-3 megijulé energiatermelés teriilete M=1:2000, mely a 4. melléklet."

2.§ A HESZ R. XV. Fejezete a kovetkezd 81/A. §-sal és az azt megelz6 22/A.
alcimmel egésziil ki:
"22/A. Knap - megijulé energiaforrisok hasznositisnak céljira szolgalé teriilet

81/A. §(1) Az Svezetben a megijuld energiatermelés és -tovabbitas épitményei helyezhetdk
el.
(2) Az bvezetben huzamos tartézkoddsra szolgald helyiséget tartalmazé épiilet nem
épithetd.
(3) A telek be nem épitett része az ingatlan nyilvantartas szerinti miivelési ag szerint
miivelendd.
(4) Az épiiletek legnagyobb megengedett épitménymagassaga 4,5 méter lehet.”

3.8 Jelen rendelet 1. mellékletét képezd, szabalyozasi terviapon szabdlyozott teriiletekre
vonatkozéan a HESZ R. 1. mellékletét képezd SZ-1 Jelli Szabélyozasi Tervlap
hatalyat veszti.

4. § A HESZ R. kiegésziil ¢ rendelet 1. mellékletével, mely a HESZ R. 4.
melléklete lesz,

5.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon lép hatalyba, és a hatélyba lépését
k&vetd napon hatalyét veszti.

Wurczinger Lérant Nagy Csilla
polgarmester jegyzd



A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bodajk, 2017. szeptember ...

Nagy Csilla
jegyzd

INDOKOLAS

az 1. §-hoz
A modositdsra a kiemelt fejlesztési teriileten tervezett beruhazas megvaldsitasa
érdekében, a sziikséges épitésjogi hattér megteremtése ¢érdekében, az alatamasztd
munkarészben kifejtett szakmai szempontok alapjan keriil sor.
a 2. §-hoz

A hatilyba Iéptetd és deregulacids rendelkezést tartalmazza.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS VARHATO HATASAINAK
BEMUTATASA

A rendelet modositasdval a tervezett megjulé energia termeld fejlesztés szdmara
alkalmas teriilet keril kijeldlésre. A teriilet miivelése ugyanakkor a meglévé mez6gazdasagi
milveléshez hasonld modon torténhet. A kijelolt teriilet orszdgos természeti védettség ald nem
tartozik.

A szabilyozasi terv modositds Snkormanyzatot terhelé pénziigyi vonatkozasai:

A modositas hatdlyba 1épését kovetben az Onkormanyzatnak a jelenlegi rendezési
tervhez képest tovabbi pénziigyi kitelezettség-véllalisa nem keletkezik.

1. AZ ONKORMANYZATI RENDELET 1. MELLEKLETE: SZ-3
SZABALYOZASI TERVLAP
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Bodajki Polgarmesteri Hivatal

8053 Bodajk, Petdfi S. w. 60,
Tek: 22/410-001 Fax: 22/410-031
E-mail: bodajkpm(@t-online. hy

Szém: 658-19/2017.

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2017. szeptember 8-an a Bodajki Polgirmesteri Hivatal Tandcskozd Termében
(8033 Bodajk, Pet0fi Sandor u. 60.) megtartott lakossagi férumrol.,

Jelen vannak:

Wurczinger Lorant polgarmester
Dimovicsné Tradler Hajnalka alpolgarmester

Almadi Istvan képviseld

Nagy Csilla : jegyz6

Dreska Timea penziigyi csoportvezets
Brayer Janos Mihaly ugyintézo

Décsei Julia tigyintézd

Kiszelyné Maizer Beéta tgyintéz6

Hubik Edit lgyintézé

T6th Enikd ugyintéz6

RapliPal Altus Savaria Kft. képviselsje

Térgy: Bodajk Véros Onkorményzat telepiilésrendezési eszkozok médositasinak
elkészitéséhez sziikséges lakossagi véleményezés,

Wurczinger Lérant polgarmester

Koszonti a megjelenteket.

Elmondja, Bodajk Viéros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a partnersegi egyeztetés
szabalyairol szol6 5/2017. (IV. 26.) Onkorményzati rendelete szerint tajékoztatjia az
¢rdekelteket, lakossagot, érdekképviseleti szerveket, civil és gazdilkodo szervezeteket
egyhdzakat, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositisa targyalasos eljaras keretéberi
zajlik, mely a telepiilésfejlesztési koncepeidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési  eszkdz0krSl,  valamint egyes  telepiilésrendezési
jogintézmenyekrdl szo616 314/2012. (X1, 8.) Korm. rend. szerinti véleményezési szak
van. Felkéri Rapli Palt, hogy tartsa meg tajékoztat6iat a tervezett modositasrol.

sajatos
aszban

Tdjékoztatja a hallgatosigot, hogy Bodajk Viros Onkorméanyzat Keépvisel§-testiilete a
224/2017. (VIL.19.) hatérozataban a tervezett beruhdzds teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta. A modositds a napelempark 1étesitése miatt sziikséges.

A széban forgé terilet leirdsa a telepiilésrendezési terv részét képezi. A médositas sordn a
Bodajk kilteriiletét képez6 szantéteriilet (0207/9 hrsz) 1,5 ha nagysagy teriiletrészén 25 éves
mikodésre tervezett fotovoltaikus napcella park létesiil. A széban forgd teriilet alkalmas a
tervezett beruhdzasra, mivel ez az 6vezet kordbban mar lakéteriileti besoroldst kapott, az

i



dnkormanyzati tulajdonlas pedig elénydkkel jar és megalapozza a kdz8s érdekkel megegyezd
rendeletalkotast.

A tervezett beruhdzas sordn, az acél tartévazon kialakitott rendszer nem jar a termd6fsld és az
altalaj megbolygatasaval, a felszin természetk6zeli allapotban marad, vizzaré burkolatot nem
kap. A napelem park miikddése nem jér zajterheléssel, sem egyéb kémyezetet veszélyeztetd
tevékenységgel.

A kdvetkezOkben bemutatia az elkésziilt teleplilésrendezési  terv modositasanak
dokumentaciojat.

Elmondja, hogy a lakossagi forum utén a partnereknek, illetve a lakossdgnak tovabbi nyolc
napon beliili véleményezési joga van, melyet irdsban, illetve elektronikus forméban tehetnek
meg névvel és cimmel elldtva 2017. szeptember 16. napjéig.

A telepiilésrendezési tervek maddositasi tervezete megtekinthetd a www.bodajk.hu oldalon,
illetve nyomtatott formaban a polgarmesteri hivatalban. A véleményezési szakasz lezarasa
utdn a tervezetet a Fejér Megyei Kormanyhivatal részére kell megkiildeni,

Megkérdezi a megjelenteket, van-e kérdés vagy hozzészélas.

Wurczinger Lorint polgirmester

Mivel kérdés, hozzaszdlas nem érkezett, megkdszoni a részvételt, a lakossagi forumot lezérja.

k.m.f

Wi
Wumérént

polgérmester
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Alandé meghivottak:

Térd Gabor orszaggyllési képviseld ..
Glasz Laszlo GB nem képvisel§ tag
Szabd Timea GBnem képviselé tag ..
Pischné Mark Edina GBnem képvisel tag  ~ .
Gerber Gabriella HBnemképviselStag ...
Rajos Zoltan HB nem képviseld tag o
Topa Attila HB nem képviseld tag

Dr. Marké-Bodor Adrienne Bodajki Et. Fejl. Kozalapltvany ..o
Szakall Ferencné Eletmédklub
Kallainé Héri Krisztina Zengb Ovoda évodavezets oo
Gerséné Krausz Szilvia Miivészeti Isk. iskolaigazgatdé ..o
Skrabakné Ruff Katalin Torpe-ovi 6vodavezetd .
Winklerné Zsargd Marta BAK Kft. igyvezeté e
Ivanics Anna Lila Akdc Alapitvany elndk .o
Szabé Helga Csaladsegitd Szolgalat vezetd  ..oovoooveoeoo
Zubén Laszié Bodajkért Kozalapitvany elndk  .ooooevroveoeo
Vérods Tamas Miivészetért Kozalapitvany elnSk ........ocoovveorieooo
Povolnik Gyorgyné kényvvizsgdldé e
Dr. Hugyecz Maria fogszakorvos
Dr. Pillér Agnes haziorvos e
Moérocz Tamds rémai katolikus PlébANOs e
Sallayné Sziki Judit reformatus lelkész
Bodd Jozsetne Nyugdijas Klub vezetd ..
Mider Laszloné Mozgassérliltek Egyestilete €IndK .....oooovevovoveesoo
Horvath Katalin HelytOrténeti Egyesiilet elndk oo
Horvath Miklos GazdakOr vezetd e
Pigler Csaba Bodajki Sakk Egyesiilet elndk  ...ocooooovov
Pongracz Edit Vedond e
Répésy Anita Vedénd

Gyorék Zoltan Tollaslabda Egyesiilet elnok

...............................................
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Képviselé-testiilet tagjai:

Wurczinger Lorant polgarmester

Dimovicsné Tradler Hajnalka alpolgarmester

Almadi Istvan képviseld
Turi Krisztian képvisels
Nagy Ferenc képvisels
Paksiné Rozsa Eva képvisels
Ivanics Tamas képvisel$

Nemes Ferenc alpolgarmester



Pischné Mark Laszloné
Belegrai Zsolt
Keresztyén Orsolya
Kaposi Daniel
Cséakvan Ilona

Nagy Csilla

Dreska Timea

Kovéacs Réka

Hossé Anita

Brayer Janos Mihéaly
Décsei Julia

Kiszelyné Maizer Beata
Hubik Edit

Toth Enikd

Lakatos Rébert
Pet6-Budai Edit

Szivhang Kérus Egyesiilet
Bodajki Polgar6r Egyestilet
Vérosi Kdnyvtar kényvtaros
Onkéntes Tiizolté Egyesiilet
Jarasi Hivatal hivatalvezetd
jegyz6

pénziigyi csoportvezetd
lgyintéz6

dgyintézd

Ugyintézd

ligyintézd

igyintézd

ligyintézd

igyintéz6

Bodajk TV

Bodajk TV

...................................

....................................

....................................

....................................

....................................

...............................................

...............................................
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. ATELEPULESRENDEZES! TERV MODOSITAS ALTALANOS
ISMERTETESE

1. ATELEPULESRENDEZES!I TERVI ELOZMENYEK BEMUTATASA

Bodajk Kozség Onkormanyzata a telepiilés teljes kézigazgatasi terliletére kiterjedden
elkészitett telepiilésszerkezeti tervet a 152/2010.(1X.28.) Kt. hatarozattal fogadta el. A szabalyozasi
tervet és helyi épitési szabalyzatot a 8/2010.(1X.30.) nkormanyzati rendelettel allapitotta meg, mely
2013-ban majd kézelmiltban végrehajtott a jogharmonizacié alkalmaval modosult.

A telepllésrendezési eszkdzok modositdsara MVM Hungarowind Kit. beruhazéi kérelemére
kerGl sor.

2. ATELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK ELJARASRENDJE

A kezdeményezés a telepiliésszerkezeti terv modositasat is igényli, mivel azonban
zoldteriilet vagy természeti terllet igénybevételére nem kerill sor, valamint Uj beépitésre szant
épitesi dvezet sem kerill kijellésre, tekintette! tovabba Bodajk Varos Onkorményzaténak 224/2017.
(VI1.19.) Képvisel6-testiileti hatarozatara, melyben a tervezési teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletts
nyilvanitja, a modositast targyaldsos eljaras keretében kivanjuk végrehajtani. Jelen dokumentacié a
314/2012.(X1.8.} Korm. rendelet 40.§ szerinti végst szakmai véleményezési szakaszhoz késziilt,
mely a 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 29/A§. altal elgirt partnersegi egyeztetés lezarsat
kovetben kerlif szakmai véleményezésre.

A 31472012, (Xi.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kédex) 45.§ (2) szakasza szerint a
tervezett modositds a jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkézok tartalmi- és formai jegyei
alapjan késziilhet, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepillésrendezési tartalmi
kdvetelményeinek alkalmazasaval.

A tervezett médositdsok a magasabb szintli Teriletrendezési terveket és a
Telepiilésfejlesztési Koncepcidt nem érintik, azokkal 6sszhangban éalinak.

A kotelezd szakagi alatdmasztd munkarészek elkészitése (a Kodex 3. sz. melléklete
szerint és az Onkormanyzati f6épitész feljegyzése alapjan (lasd. Alatamaszté munkarész 1.
meliéklete) teljes kérien nem sziikséges, mivel a telepilésrendezési eszkdzdk modositasanak
mélysége ezt nem teszi sziikségessé. Az dltalunk sziikségesnek tartott szakagi munkarészekre
az egyes modositasok részletes leirasanal kitérink.

3. A TERVEZESI PROGRAM ES ANNAK HATASAI

A modositas sordn a Bodajk kilterilletét képezé széntoteriilet 1,5 ha nagysagu
terlletreszen 25 éves milkodésre tervezett fotovoltaikus napcella park Iétesiil. Az acé! tartdvazon
kialakitott rendszer nem jar a terméfold és az altalaj megbolygatasaval, a felszin természet-
kozeli allapotban marad, vizzard burkolatot nem kap. A tervezett projekt Célmegvaldsitdtdl atvett
bemutatasat az Alatdmaszto munkarész 2. mefléklete tartalmazza.

A szakmai vélemény kialakitdsdhoz DVD-fiiggelékben csatoltuk a jelenleg hatalyos
telepllesrendezési eszkbzdket. Kozreadtuk tovabbé az érintett teriiletek szerkezeti tervének és
szabalyozasi tervének kivonatait is.
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4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET

A tervezett beruhdzas a 0207/9 hrsz-U szént6 teridet délkeleti részen tervezeft, melyet a
hatalyos telepliésrendezési eszkdzdk falusias lakoteriletbe soroltak at.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbit



BODAJK VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA « ALTUS SAVARIA KT, » MSZ.: RVT4 « VS7V SZAKASY « 2017, AUGUSZTUS HO

/A, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO 6SSZHANG VIZSGALATA

1.1. Teriiletrendezési tervek hierarchidja - feliilvizsgélatuk id6rendisége

Az Orszaggy(lés altal 2003. évi XXVI. térvénnye! jovahagyott Orszagos Teriiletrendezési Terv ail
a tervhierarchia legmagasabb szintjén (a tovabbiakban: OTrT). A térvény 2008-ban, valamint
2013-ban modosult. Az OTrT hatdrozza meg az orszag szerkezeti tervét, az egyes térségek
térbeli rendjet, természetfdldrajzi, és kozmi-infrastruktira haldzatait. Az OTrT az orszag taji,
természeti, Okologiai és kulturalis adottsdgai alapjan, ezen értékek megdrzése, illetve az
erGforrasok védelme érdekében, a fenntarthatd fejlédésre is tekintettel, meghatarozza a fGbb
halézati elemekkel és terliletfelhasznalasi médokkal, valamint az orszagos térségi Gvezetekkel
kapcsolatos legfontosabb szabalyokat.

A térségi és a megyei terliletrendezési tervek feladata a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
és Ovezetek kijelblése, az orszagos terilletfelhasznalasi kategoriak, dvezetek pontositasa, mely
az erintett allamigazgatasi szervek véleményének figyelembe vételével torténhet,

Bodajk Fejér megyében taldlhatd, melynek teriiletrendezési tervét Fejér Megye Kozgyllése
1/2009.(1.13.) Kr.sz. rendelettel hagyta jova (a tovabbiakban: FMTrT.).

A telepilesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekré}
szolo 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint a teleplilésrendezési eszkozok készitése soran
igazolni kell a tervezelt fejlesztések tertleti terveknek valé megfeleldségét. Lasd az alabbi
szakaszt:

»4. & (1} A koncepcid és a stratégia a teriiletfejlesztési koncepcidk és programok, a
szakpolitikal é€s teriileti koncepcidk és programok, valamint a teriiletrendezési tervek
figyelembevételével keriilnek kidolgozdsra.”

Az OTrT az orszag szerkezeti terveben szereplé terliletfelnasznalasi kategériaknak a megyék, és
a teleplilesek szerkezeti terveiben torténd érvényesitésérl teriletfelhasznalasi kategorianként
eltéré %-ok megadasaval rendelkezik {6.§)

Az infrastruktira halozatok dsszehangolasarol a 9.§ el6irasai intézkednek:

»(5) A kiemelt térségek és a megyék teriiletrendezési terveinek készitése sordn

a) az orszdgos jelentGségl mlszaki infrastruktira-hdlézatok és az egyedi épitmények helyét

a torvényben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos jelent8ségli mdszaki infrastruktdra-hdlézatoknak a tervezési teriiletre vetitett

hossza legfeljebb +10%-kal térhet el az orszdg szerkezeti tervében megaliapitott

nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a terilleti (kdrnyezeti, tdrsadalmi &s gazdasdgi)

hatdsvizsgalat alapjdn lefolytatott teriiletrendezési hatésdgi eljdrds szerint nagyobb eltérés

indokolt.

1. 314/
(6) A telepiilésrendezési eszkz8k készitése sordn
a) az orszdgos és térségi jelentSségii miiszaki infrastruktira-hdlézatok és az

egyedi épitmények helyét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni
1. 3142012, (X1.8.) Korm, rendaiet 1. mallékieténak relevans szekaszai



b) az orszdgos €s térségi jelentOségli miiszaki infrastruktira-hilézatoknak a telepiilés
kozigazgatdsi terilletére vetftett hossza legfeljebb x5%-kal térhet el a kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalviltozattdl,
kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti, tdrsadalmi &s gazdasdgi) hatdsvizsgdlat alapjdn
lefolytatott tertifetrendezési hatésdgi eljards szerint nagyobb eltérés indokolt.

12/A § (4) A telepiilésrendezési eszkdz6k készitdsénél a hatdlyos kiemelt térségi és megyei
teritletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére esd része legfeljebb +5%-kal vdltozhat.”

Sajatos korllmény, hogy a jelen vizsgalat késziiésének id6szakdban az utoljara 2013-ban
médosiiott OTrT atvezetése és pontositdsa a FMTrT-ben nem todrtént még meg. Ez a bizonytalan
jogi helyzet megkoveteli az orszagos elbirasok teljesllésenek vizsgalatat a telepiilésfejlesziési
és -rendezési eszkdzdk készitésenek szintjén is.

1.2. Orszdgos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervr6l sz6ld 2003, évi XXV torvényt (tovabbiakban: OTrT tbrvény) az Orszéggydlés
2003-ban fogadta el. A torvény elsé atfogd modositdsara 2008-ban keriilt sor. Az OTrT torvény 29. §-a Ggy rendelkezik,
hogy a terv felillvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni. Ennek megfelellen a tGrvény soron kdvetkezd mddositasa
2013-ban megtortént: az Orszaggy(iés a madosito javastatot 2013. december 9-én elfogadta, a térvény 2014, ianuar 1-
ién hatalyba lépeft.

1.3. ara. oﬂaﬁ( az 5rszégos Tgrﬁetrndezésﬁervben (OTrT), 2015
Forrés: TERPORT 2615

Ajelenleg hatalyos OTrT. 45 - részben 0j vagy pontositott — fogalmat tartalmaz.
Az OTrT. 2. szamua melléklete az orszag szerkezeti tervét tartalmazza.

Az OT:T torvény 3. szami melléklete tartaimazza a hatalyos orszdgos dvezeteket. Az vezetek kore,
szama és elnevezése is modosult. A médosulas Bodaik telepiilést is érinti. A xilenc orszagos Gvezet kézil
a teleplilés kozigazgatdsi teriilete az alabbi dvezetekke] érinteit:

a) orszagos Okoldgiai halozat,
d} kivalo terméhelyi adotisagu erddterilet,
e} orszagos jelentdségi tajképvédelmi terilet,

g} orszagos vizmindség-védelmi terilet (a korabbi ket, vizmindség-védelmi célokat szolgald
orszagos dvezet egyesitésével joit |étre)
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2. Fejér Megye Teriilefrendezési Terve

A helyi Onkormanyzatokrél szole 19890. évi LXV. térvény 70.§ (1) bekezdés ¢} pontja, valamint a
teriiietfejlesztésrol es terlletrendezésrdl sz6lo 1996, évi XXI. torvény 11. § (1) bekezdés a) pontja és (2)
bekezdes b) pontja alapjan az Orszéagos Terlletrendezési Tervrél sz6lo 2003. évi XXVI. térvény megyei
teriletrendezési tervekre vonatkozo elBirasainak megfelelden készilt ¢l a Fejér megye terilletrendezési
terve. Meghatarozza a megye egyes térségei teriilei-felhasznaldsanak feltételeit, a muszaki
infrastrukidra-haldzatok és egyedi épitmények Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté
fejlidesre, valamint a terilleti, taji, természeti, dkoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére,
illetve az erbforrasok védelmére.

A teriiletfejlesztési koncepeiok és programok, valamint a teriiletrendezési tervek egyeztetéseérs! és
elfogadasarol sz6l6 184/1996. (XII. 11.) Korm. rendelet 19.§-anak els6 bekezdése alapjan biztosithatd.
Ennek érteimeben a megyei teriiletrendezési terv a megye teriiletén 16vd Gnkormanyzatok egyeztetett
anyagara épiiit.

A rendelet az OTrT-r6l sz6lo torvény alapjan jellemzd teriilethasznélat szempontjabdl hét kilonbozé, a
megyei teriletrendezési tervben alkalmazhato teriilet felhasznalasi kategériat allapit meg.

A szabalyok mozgasteret adnak a
telepilésrendezési tervek szamara oly
mbdon, hogy a megyei tervben
meghatarozott elsdieges rendelte-
tésrél a telepllésrendezési fervek
kilonb6z8 meértékben (10 és 15%
kizott) eltérhetnek,

A véarosias teleplilési térség, amely
barmely telepllési terilet-felhasz-
naiast kategériaba, barmely telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe sorol-
hatd.

A 6. §-hoz Az OTrT alapjan a rendelet g
kitlénleges figyelmet fordit az §
erdéteriletek, tovabba a borvidéki és
gylmobicsieriiletek sajatos jellegének
meglbrzésére. Erdégazdalkodasi ) TR
térségre vonatkozd ajanlas, b LS %ﬁ;

1.32. dbra, Fejér megye lerilletrendezési terve, térségi szerkezeti forv
forrés: FMTrT

ErdBgazdalkodasi térség | FéUL

Mezbgazdasdgi térség sumi— | Térségi mellékat

Vérostas teleplilési térség wssss | Egyéb meliékit

Hagyomanyos vidéki telepllést térség vy | Transzeurdpai vastt
Térségi vizm( wexe | Térségi jelentdsagi kerékparGt
Térségi szennyvizlisztitd ielep T | Erdbleriilet
et | Trségi szénhidrogén szallitd vezeték A Gyepterlilet
Géazfogadd dlomas S Bzblbterdlst
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1.31, tablézat, FEJER MEGYE BODAJKOT ERINTS TERSEG! OVEZETEK

Kivald termbhelyi adoftsagy széntoteriilet dvezete

Kivald termbhelyi adottsagt erdbterilet dvezefe

Orszégos komplex tajrehabilitaciot igénylb teriief dvezete

Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylG teriilet Gvezete

Orszagos jelentdségli tajképvédelmi tertilet dvezete

Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet dvezete

Kiemelten érzékeny felszin alafti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgylijto teriletének dvezefe

Asvényi nyersanyag-gazdalkodési teriifet évezete

Eqylitt tervezhetd térségek bvezele

Kiemelt fontossag meglévd honvedelmi teriilet dvezete

Magteriilet évezete

Okolégial folyosé Gvezete

Pufferteriliet dvezete

Frdételepitésre alkalmas feriifet bvezete

Vilagorokség és vilagirokségvaromanyos terlet Gvezete

Torténeti teleplilési lerilet Gvezete

Rendszeresen belviziarta terilet dvezete

Nagyvizi meder Gvezete

Fildtani veszeélyforras teriiletének Svezele

Vizerozicnak kitatt terillet Gvezele

Szélerbzionak kitett feriilef dvezete

forrds: Fefér megye Trt.




BODAJK TELEP(LESRENDEZES! TERVENEK MODOSITASA + ALTUS SAVARIAKET. « Msz.: Rv74 » 2017, AUGUSZTUS HO

Tajképvédelmi teriilet dvezete Felszin alatti vizminGség-védelmi dvezet

&

g

1.33. dbra. Bodajkot érints térségi évezetek térképi dbrazolisa
Forras: Fejér megye Tt

Orszagos jelenidségl tajképvédelmi terlilet dvezete

Térségi jelentbséqli tajképvédelmi teriilet dvezete

Torténeti telepliési terilet fvezete

Magterilet dvezete

Okolégiai folyosé dvezete

Pufferteriilet dvezete
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Srélerozionak kitett terllet dvezete Vizerdzidnak kitett terllet dvezste

Forras: Fejér megye Trt

Vizerozionak kitett terlilet dvezete

Vizerazionak kitett terlitet Gvezete altal erintett telepiiés

Szélerbzionak kitett teriilet Svezete ltal érintett teleplilés

Szélerdrzionak kitett teriilet Ovezete

Orszagos $koldgiai hélozat

Az okolégiai haldzat a természetvédelmi szempontbdl jelentdsebb természet kézeli allapotokat tikrozé
terlleteket kOti Ossze és a terlletek k6zatti dkelogiai kapesolatokat biztositja,

Bodajk kozigazgatiasi teriletén védendd elemkent jelennek meg tovabba a nyilt karsztteriiletek.

A lehatarclasnak els6sorban kdrnyezetvédelmi vonatkozasai vannak, melyekbél fakaddan
teriilethasznalati kortatozasok is adddhatnak.

A természeti terliletek védelme érdekében a mez8gazdasagi, itl. a turisztikai hasznalatot, és a tajvédelmet
Gssze kell hangolni, ezért a terlilet mezGgazdasagi hasznalat esetén korlatozott funkcioji mezGgazdasagi
tertitetkent besorolt.

10
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|

H/B. ALATAMASZTO JAVASLAT

1.  ATELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS KONCEPCIGJA

A megijuld energia termel§ rendszer elSfeltétele, hogy Bodajk telepilésrendezési
eszkozei tartalmazzanak arra alkalmas feriilet. A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervben
beépitésre nem szant killénleges terlilet nincs, ezért mas Svezet (épitési Ovezet) &tmindsitése
sziikséges. A 0207/9 hrsz-t szant6 miivelési terllet alkalmas a tervezett célra, mivel annak a
felhasznalni kivant része mér korabban lakoterlleti besorolast kapott, az tnkormanyzati
tulajdonlas pedig tovabbi elGnydkkel jar és megalapozza a kézdsségi érdekkel megegyezd
rendeletalkotast.

A modositas soran (gy a telepllésszerkezeti terv, mint a szabalyozasi terv feddvény
tervlappal egésziil ki. A tervek egységes szerkezethe foglalasa ebben az Utemben nem torténik
meg, hanem az a mar korabban elkezdett teljes felllvizsgélat végére készil el. Kodifikacios
szempontbdl a régi es az Uj tervlapok egyltt alkalmazasat a telepiilésszerkezeti terv
mileirasanak kiegészitése, illetve a helyi épitési szabalyzat médositasa fogjak biztositani.

"
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 1. MELLEKLETE

Ty

Bodajk Viros Onkormanyzati Féépitésze
8053 Bodajk, Petdfi Sdndor u. 60.
mobil: +36 30 430 7748
e-mail: arhitektika@gmail.com

FOEPITESZI FELJEGYZES

BODAJK VAROS TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK MODOSITASA
SZUKSEGES TARTALMI KOVETELMENYEIRGL

Tervezd: Altus Savaria Xft.
Munkaszdm: Rv74

Szakmai véleményem a alapjin az Onkormdnyzat és a Célmegvaldsité 4ltal
kezdeményezett, tdrgyaldsos eljdrds keretében tervezett médositdsok megalapozé
vizsgdlatai és aldtdmaszté munkarészei tekintetében a 314/2012. (X1.08.) Kormdnyrendelet
(tovébbiakban: Korm. rendelet) 3. melléklete szerinti munkarészek kizil a Korm. rendelet
3/ A8 (1) és (3) bekezdései, a 9.§ (6), a 11.§ (6) és a 15.8 (6) bekezdései alapjdn

- a terifletrendezési tervekkel val6 bsszhang vizsgdlatdt tartom indokoltnak.

A Korm. rendelet 45.§ (2) szakasza szerint a tervezett modosités a jelenleg hatdlyos
telepiilésrendezési eszkdzok tartalmi- és formai jegyei alapjén késziilhet, az OTEK 2012.
augusztus 6-4n hatdlyos telepiilésrendezési tartalni kovetelményeinek alkalmazdsdval.

Az iigyben az illetékességet és a hatdskért a [Gépitészi tevékenységrtl szols
190/2009.(IX.15. Korm. rendelet 10.§ 4llapftja meg.

Bodajk, 2017, augusztus 23.

Kiss Gdbor

Gnkormdnyzati foépitész

e
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2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK 2. MELLEKLETE
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I[11/A. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A TELEPULESSZERKEZET!I TERV MODOSITASA

egyvzOko i kivonat

Bodajk Vdros Onkorményzata KépviselS-testillete 2017. ...-dn/-én

megtartott iilésének jegyzdkodnyvébol

Bodajk Viros Onkormdanyzatinak KépviselS-testiilete
az épitett kornyezet alakitdsdrél és védelmérSl szd6l1o
1997. évi LXXVIIl. torvény B8-10.§-a elGirdsainak
megfelel6en, az  Onkormdényzat  152/2010.(1X.28.)
képviselS-testiileti hatdrozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének modositdsdt jovidhagyja.

A tervezési teriiletre vonatkozd telepiilésszerkezeti
tervet mddositd terviap 75Z-2 szdmon a hatdrozat 1.
szamu mellékletét képezi.

Felelds: Wurczinger Lérant polgédrmester
Nagy Csilla jegyzd

HataridG: azonnal, illetve folyamatos

km.f

JegyzOkonyvi kivonat hiteléal:

Nagy Csilla
jegyzd
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111/B. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
A HELYI EPITES!I SZABALYZAT MODOSITASA

Bodajk Varos f)nkorményzata Képvisel6-testiiletének
w./2017.(.....) 6nkorményzati rendelete
Bodajk Varos helyi épitési szabdlyzatarél szélé
8/2010.(1X.30.) 6nkorméanyzati rendelet modositasarél

Bodajk Viros Onkormdnyzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kirnvezer alakitdsdrol és védelmérdl
sz0lG 1997, évi LXXVIHL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kaport felhatalmazds alapjdn, az
Alaptirvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszdg helyi dnkormdnyzaraircl szole 2011,
évi CLXXXIX. 10rvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitert kornyvezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szole 1997. évi LXXVIH. torvény 6.§ (1) bekezdésben meghatdrozott feladatkérében
eljdrva a kivetkezdket rendeli el:

(H

2)

3

4

1.8
Bodajk Viéros helyi épitési szabdlyzatdr6l és szabdlyozdsi tervérSl szolé 8/2010.(IX. 30.)
onkmmanyzau rendelete (a tovabbiakban: HESZ R. kiegésziil e rendelet 1. meliékletével,
mely a HESZ R. 4. melléklete lesz.

E rendelet I. mellékletét képezd, szabdlyozasi tervlapon szabilyozott teriiletekre
vonatozéan a HESZ R. 1. mellékletét képez6 SZ-1 jell szabdlyozdsi terviap hatalydt
veszti.

AHESZ.R. 1. §. (4) szakasza médosul az aldbbiak szerint:
“(4) A Szabdlyozdsi Terviapok a kovetkezdk:

aj SZ-1 belteriilet M=1:4000,

b) S§Z-2 gazdasdgi teriilet M= 1:4000

c) KSZA Kiilteriileti szabdlyozdsi terv M=1:10000"

d) SZ-3 megiijulo energiatermelés teriilete M=1:2000".

A HESZ R. XV. Fejezet Kiilonleges beépftésre szdnt teriiletek felsoroldsa kiegésziil a
kiilénleges megijuld energiaforrasok hasznositdsanak céljéra szolgald Gvezettel az
aldbbiak szerint:

“22/A. Knap - megiijul6 energiaforrdsok hasznositdsnak céljdra szolgdlé teriilet
P 4 &

81/1A.§ (1)Az bvezetben a megijul energia-termelés és -tovibbitds épitményei
helyezhetdk el.

(2) Az évezetben huzamos tartozkoddsra szolgdlé helyiséget tartalmazé épiilet
nein épithetd.

(3) A telek be nem épitett része az ingatlan nyilvintartds szerinti miivelési é dg
szerint miivelendd.

(4) Az épiiletek legnagyobb megengedett épitménymagassdga 4,5 méter
lehet.”
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2.8
(1) Erendelet2017.............c...0s napjén Iép hatdlyba és az azt kdvetd napon hatdlydt veszti.
Nagy Csilla Wurczinger Lérant
jegyzd polgarmester
Kihirdetve: Bodajk, 2017, ...,
/: Nagy Csilla :/
Jegyzl
INDOKLAS
az 1. §-hoz

A mdédositasra a kiemelt fejlesztési teriileten tervezett beruhdzds megvaldsitdsa érdekében, a
sziikkséges épitésjogi hattér megteremtése €rdekében, az aldtdmaszté munkarészben kifejtett szakmai
szempontok alapjdn keriil sor.

a2 $-hoz

A hatdlyba 1éptetd és dereguldcids rendelkezést tartalmazza.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITAS VARHATO HATASAINAK
BEMUTATASA

A rendelet mddositdsdval a tervezett megdjuld energia termels fejleszités szdmadra alkalmas
teritlet kerill kijeldlésre. A teriilet miivelése ugyanakkor a meglévd mezbgazdasdgi miiveléshez
hasonlé mddon t6riénhet. A kijelolt teriilet orszdgos természeti védettség ald nem tartozik.

A szabalyozisi terv médositis onkormanyzatot terheld pénziigyi vonatkozisai:

A médositds hatdlyba lépését kivetden az onkorminyzatnak a jelenlegi rendezési tervhez
képest tovédbbi pénziigyi kotelezettség-vallaldsa nem keletkezik.

1. AZ ONKORMANYZAT!I RENDELET 1. MELLEKLETE: §Z-3 SZABALYOZASI TERVLAP
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v, FUGGELEK (DVD)

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
TERVEZETT MODOSITAS DOKUMENTUMAI
ONKORMANYZATI DONTESEK
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